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CÁC NHÂN TỐ RỦI RO

1. Rủi ro về kinh tế
Tăng trưởng kinh tế là một trong những nhân tố quan trọng thúc đẩy sự phát triển của các ngành kinh doanh đặc biệt là ngành kinh doanh dịch vụ khách sạn, du lịch, trong đó có QUÊ HƯƠNG LIBERTY. Trong những năm qua, kinh tế Việt Nam đạt tốc độ tăng trưởng khá cao và ổn định: năm 2006 đạt 8,2%, năm 2007 đạt 8,48%. Năm 2008, nền kinh tế thế giới lâm vào tình trạng khủng hoảng và theo đó nền kinh tế Việt Nam cũng có nhiều diễn biến phức tạp với lãi suất tăng cao, tỷ giá biến động, lạm phát lên đến 23%. Tốc độ tăng trưởng của Việt Nam năm 2008 đã chựng lại ở mức 6,23%/năm và năm 2009 đạt 5,32%/năm. Nền kinh tế của các nước đang có dấu hiệu phục hồi trong những tháng cuối năm 2009 và đầu năm 2010. Việt Nam vẫn được đánh giá là nước có tốc độ tăng trưởng cao trong những năm tiếp theo.
a. Rủi ro của môi trường du lịch:

Việt Nam là một nước có nền chính trị ổn định, an toàn, có nhiều phong cảnh đẹp, môi trường thân thiện nên đã tạo dựng được niềm tin với du khách trong và ngoài nước. Tuy nhiên, trong những năm gần đây, ý thức con người, thái độ và trách nhiệm quản lý đã bị biến đổi trong cơ chế thị trường, như việc gây ra những ô nhiễm cảnh quan môi trường, khai thác thiên nhiên một cách thiếu qui hoạch và nạn phá rừng đã và đang từng ngày tàn phá tài nguyên du lịch tự nhiên của đất nước. Một số tệ nạn xã hội như ăn xin, móc túi, cướp giật, đeo bám, nài ép du khách ngoại quốc đã để lại hình ảnh không đẹp về môi trường du lịch của Việt Nam và phần nào ảnh hưởng tới số lượng du khách tới Việt Nam (theo báo cáo của Tổng cục Du lịch Việt Nam: chưa tới 5% du khách trở lại Việt Nam lần thứ 2, trong khi ở Thái Lan con số là 37%). 

b. Rủi ro do cạnh tranh trong kinh doanh:

Cạnh tranh trong kinh doanh khách sạn trên địa bàn Tp. HCM đang ngày càng trở nên gay gắt. Ngày càng nhiều các khách sạn tiêu chuẩn 3 - 5 sao được xây dựng mới trong thành phố. Bên cạnh đó, là sự góp mặt của các tập đoàn lớn nổi tiếng trên thế giới trong ngành khách sạn. Điều này dẫn đến cạnh tranh gay gắt về giá thuê phòng khách sạn và các dịch vụ phụ trợ khác.   

Để đối phó với cạnh tranh này, Công ty đã không ngừng nâng cao chất lượng dịch vụ, đẩy mạnh công tác tiếp thị. Bên cạnh đó, Công ty tận dụng tối đa vị trí thuận lợi tại khu trung tâm du lịch thương mại của thành phố và các mối quan hệ trong quá trình hoạt động lâu dài của mình để thu hút khách hàng.

2. Rủi ro về luật pháp


Hoạt động của Công ty chịu ảnh hưởng của Luật Doanh nghiệp và các văn bản pháp luật về chứng khoán và thị trường chứng khoán. Luật và các văn bản dưới luật trong lĩnh vực này đang trong quá trình hoàn thiện, sự thay đổi về mặt chính sách luôn có thể xảy ra và khi xảy ra thì sẽ ít nhiều ảnh hưởng đến hoạt động quản trị, kinh doanh của doanh nghiệp. Ngoài ra hệ thống luật pháp chưa đồng bộ, quá trình thực thi chưa đạt hiệu quả cao nên khả năng chính sách của Nhà nước thay đổi theo hướng bất lợi cho Công ty có thể xảy ra và ảnh hưởng không tốt đến giá cổ phiếu của Công ty.

3. Rủi ro về lãi suất và tỷ giá

Trong kế hoạch ngắn hạn và dài hạn, Công ty sẽ sử dụng một lượng lớn nguồn vốn tín dụng từ các ngân hàng để tài trợ cho các dự án đang triển khai. Do đó, việc biến động của lãi suất sẽ ảnh hưởng nhiều đến kết quả hoạt động kinh doanh của Công ty. Lãi suất tăng sẽ gây áp lực cho Công ty trong việc trả lãi vay và làm giảm hiệu quả hoạt động kinh doanh của Công ty; và ngược lại, lãi suất giảm sẽ giúp Công ty giảm được tiền lãi vay phải trả và tăng hiệu quả hoạt động kinh doanh của Công ty. 
Việc thanh toán bằng ngoại tệ của Công ty đối với các dịch vụ phòng phần nào gây khó khăn cho Công ty khi giá đô la Mỹ có biến động bất thường. Tuy nhiên, tỷ trọng của các khoản thanh toán này là không đáng kể trong tổng các khoản thanh toán của Công ty. Phần lớn các khoản doanh thu và chi phí của Công ty được thực hiện bằng tiền đồng Việt Nam. Vì vậy, sự biến động về tỷ giá không ảnh hưởng nhiều đến hoạt động và kế hoạch tài chính của Công ty. 
4. Rủi ro biến động giá của nguyên vật liệu

Các loại nguyên vật liệu chính như thực phẩm, đồ uống, các sản phẩm phục vụ phòng,… chiếm tỷ trọng cao trong tổng giá thành sản xuất của sản phẩm. Nguồn nguyên liệu này Công ty sử dụng được mua lại từ các công ty cung ứng trong nước. Đa phần các sản phẩm này được sản xuất trong nước do đó việc biến động giá là không lớn, ít gây ảnh hưởng đến kế hoạch và kết quả hoạt động kinh doanh của Công ty. Hàng tháng, quý, tùy theo tình hình hoạt động kinh doanh, Công ty lập kế hoạch mua nguyên liệu để nhằm giảm thiểu rủi ro biến động giá.
5. Rủi ro xuất phát từ các dự án

Một trong những rủi ro đối với Công ty xuất phát từ các dự án là rủi ro về nguồn vốn huy động khi triển khai hai dự án Khách sạn Metropole tại 148 Trần Hưng Đạo Quận 1 và Khách sạn Quê Hương 1 tại 165 - 167 Hai Bà Trưng Quận 1 với tổng mức đầu tư rất lớn so với nguồn vốn hiện có của Công ty. Ban lãnh đạo Công ty đang tích lũy lợi nhuận, xây dựng phương án phát hành chứng khoán đồng thời nỗ lực tiếp xúc và làm việc với nhiều ngân hàng để tìm kiếm nguồn tài trợ với chi phí sử dụng vốn thấp nhất. 
Bên cạnh đó, các rủi ro phát sinh ngoài dự kiến của báo cáo khả thi các dự án cũng có thể ảnh hưởng trực tiếp đến doanh thu, lợi nhuận của từng dự án nói riêng và của Công ty nói chung. Các rủi ro này có thể là việc lập kế hoạch tiến độ thi công và nhu cầu về vốn thi công; chi phí xây dựng và chi phí hoạt động; doanh thu và lợi nhuận của dự án sai lệch so với thực tế nhất là trong bối cảnh giá nguyên vật liệu xây dựng có nhiều biến động. Để giảm thiểu rủi ro này, Công ty tìm kiếm những đơn vị tư vấn, giám sát và đơn vị thi công có uy tín và bề dày kinh nghiệm trong việc thi công các dự án tương tự nhằm đảm bảo tiến độ và chất lượng thi công công trình. 
6. Rủi ro của đợt chào bán

Rủi ro của đợt chào bán xảy ra khi số lượng trái phiếu thực tế bán được thấp hơn số lượng dự kiến chào bán trong thời hạn được cấp phép chào bán ra công chúng. Trong đợt chào bán này, Công ty không sử dụng dịch vụ bảo lãnh phát hành do đó đợt chào bán có thể không thành công. Tuy nhiên, đối tượng của đợt chào bán lần này là các cổ đông hiện hữu và đối tác chiến lược, với giá chào bán hợp lý kết hợp dự án khả thi có hiệu quả về mặt kinh tế sẽ thu hút nhà đầu tư tiếp tục góp vốn vào Công ty. Hơn nữa các đối tác chiến lược dự kiến lựa chọn đều là những đối tác đã có đóng góp vào sự phát triển của Quê Hương trong nhiều năm qua. Vì vậy có thể nói rủi ro này là không đáng kể, khả năng các nhà đầu tư từ chối quyền mua là thấp.
7. Rủi ro khác

Các rủi ro khác như thiên tai, dịch họa, hỏa hoạn,… là những rủi ro bất khả kháng, nếu xảy ra sẽ gây thiệt hại cho tài sản, con người và tình hình hoạt động chung của Công ty.  

NHỮNG NGƯỜI CHỊU TRÁCH NHIỆM CHÍNH ĐỐI VỚI NỘI DUNG BẢN CÁO BẠCH

1. Tổ chức phát hành
Ông NGUYỄN HUYÊN
Chức vụ: Chủ tịch HĐQT
Ông BÙI VIỆT DŨNG
Chức vụ: Tổng Giám đốc 
Bà NGUYỄN THỊ NGỌC TRÂM
Chức vụ: Kế toán trưởng
Bà TRẦN NGỌC HUỆ
Chức vụ: Trưởng Ban kiểm soát

Chúng tôi đảm bảo rằng các thông tin và số liệu trong Bản cáo bạch này là phù hợp với thực tế mà chúng tôi được biết, hoặc đã điều tra, thu thập một cách hợp lý.

2. Tổ chức tư vấn
Đại diện theo pháp luật: Ông BÙI VIỆT

Chức vụ:  Tổng Giám đốc 
Bản cáo bạch này là một phần của hồ sơ đăng ký chào bán do Công ty Chứng khoán Ngân hàng Đông Á tham gia lập trên cơ sở Hợp đồng tư vấn phát hành với Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty. Chúng tôi đảm bảo rằng việc phân tích, đánh giá và lựa chọn ngôn từ trên Bản cáo bạch này đã được thực hiện một cách hợp lý và cẩn trọng dựa trên cơ sở các thông tin và số liệu do Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty cung cấp.
CÁC KHÁI NIỆM


Trong bản cáo bạch này, một số từ viết tắt được hiểu như sau:

	Từ viết tắt
	Giải nghĩa

	UBCKNN 
	Ủy ban Chứng khoán Nhà nước là Cơ quan quản lý Nhà nước về Chứng khoán và Thị trường Chứng khoán

	Công ty
	Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty 

	QUÊ HƯƠNG LIBERTY
	Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty 

	HĐQT
	Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty

	BKS
	Ban kiểm soát Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty

	ĐHĐCĐ
	Đại hội đồng cổ đông Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty

	Điều lệ Công ty
	Điều lệ tổ chức và hoạt động Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty

	Tổ chức tư vấn
	Công ty Chứng khoán Ngân hàng Đông Á 

	Đông Á
	Công ty Chứng khoán Ngân hàng Đông Á

	DT
	Doanh thu

	CNĐKKD
	Chứng nhận đăng ký kinh doanh

	TTLK
	Trung tâm Lưu ký 

	TVLK
	Thành viên Lưu ký

	Tp. HCM
	Thành phố Hồ Chí Minh

	GCNĐKNH
	Giấy chứng nhận Đăng ký nhãn hiệu

	
	


TÌNH HÌNH VÀ ĐẶC ĐIỂM CỦA TỔ CHỨC PHÁT HÀNH
1. Tóm tắt quá trình hình thành và phát triển

· Tên công ty: 
CÔNG TY CỔ PHẦN QUÊ HƯƠNG LIBERTY
· Tên tiếng Anh:
QUE HUONG LIBERTY JOINT STOCK COMPANY
· Tên viết tắt:
THE LIBERTY JSC

· Trụ sở:
63 - 65 Hàm Nghi, P.Nguyễn Thái Bình, Q.1, Tp. HCM
· Điện thoại:
(08) 6295 9234
· Fax:
(08) 3914 1928
· Website:
www.libertyhotels.com.vn 
· Giấy CNĐKKD: Số 0303462927 do Sở Kế hoạch và Đầu tư Tp. HCM cấp lần đầu ngày 03/09/2004, số ĐKKD 4113022676 và thay đổi lần thứ sáu ngày 28/10/2009
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Logo:
· Vốn điều lệ:
320.000.000.000 đồng (Ba trăm hai mươi tỷ đồng)

Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty là một trong những công ty có uy tín của Việt Nam trong lĩnh vực khách sạn – nhà hàng. Với 25 năm có mặt trên thị trường Việt Nam, sản phẩm và dịch vụ Công ty cung cấp đã được các khách hàng trong và ngoài nước tín nhiệm. Lượng khách du lịch, khách thương mại đến với Công ty ngày càng tăng.  


Tiền thân của Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty (QUÊ HƯƠNG LIBERTY) là Khách sạn Quê Hương Liberty, một doanh nghiệp nhà nước được thành lập tháng 07/1985 trực thuộc Tổng Công ty Du lịch Sài Gòn. Trong suốt quá trình xây dựng và phát triển, Khách sạn đã nỗ lực không ngừng để cải tiến chất lượng dịch vụ, tiện nghi, nâng cao nghiệp vụ. Đến tháng 09/2004, Khách sạn Quê Hương Liberty đã chuyển thành Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty theo quyết định số 3621/QĐ-UB ngày 22/07/2004 của Ủy ban Nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh về việc chuyển doanh nghiệp Nhà nước Khách sạn Quê Hương thành Công ty Cổ phần Khách sạn Quê Hương. Vốn điều lệ của Công ty Cổ phần Quê Hương tại thời điểm chuyển đổi là 110.000.000.000 đồng

Hiện tại, chuỗi khách sạn Quê Hương có 6 khách sạn với 453 phòng được trang bị hiện đại, 2 nhà hàng tiệc cưới nổi tiếng tại Tp. HCM, khu kinh doanh thương mại Thanh Thế Plaza. Qua nhiều năm hoạt động, chuỗi khách sạn Quê Hương đã khẳng định thương hiệu mạnh trên thị trường qua các dịch vụ cung cấp phòng ngủ tiện nghi và giá cạnh tranh kết hợp với việc duy trì chất lượng của dịch vụ.
a. Tình hình thay đổi vốn điều lệ:
	Thời gian
	Vốn điều lệ
	Hình thức tăng vốn
	Tỷ lệ Nhà nước nắm giữ

	Năm 2004
	110 tỷ đồng
	
	20,00%

	Năm 2007
	180 tỷ đồng
	· Phát hành 2.000.000 cổ phiếu thưởng cho cổ đông hiện hữu theo tỷ lệ 11:2.

· Phát hành 4.500.000 cổ phiếu cho cổ đông chiến lược.

· Phát hành 500.000 cổ phiếu cho Ban chấp hành Công đoàn Công ty.
	14,44%

	Năm 2008
	240 tỷ đồng
	· Phát hành cổ phiếu thưởng cho cổ đông hiện hữu để tăng vốn điều lệ từ 180 tỷ đồng lên 240 tỷ đồng theo tỷ lệ 3:1.
	14,44%

	Năm 2009
	320 tỷ đồng
	· Phát hành 6.000.000 cổ phiếu cho cổ đông hiện hữu theo tỷ lệ 4:1.

· Phát hành 1.500.000 cổ phiếu cho cổ đông chiến lược.

· Phát hành 500.000 cổ phiếu cho Cán bộ công nhân viên.
	14,44%



Năm 2009, Công ty phát hành 8.000.000 cổ phiếu để tăng vốn điều lệ lên 320 tỷ đồng. Tổng số tiền ròng thu được từ đợt chào bán là 184.906.490.000 đồng Liberty đã sử dụng để triển khai các dự án như sau:

Dự án Khách sạn Quê Hương 1:

Số tiền thu được từ đợt chào bán sử dụng cho dự án này là 135.000.000.000 đồng. Chi tiết sử dụng số tiền này như sau:

	Đvt: đồng

	Hạng mục
	Phân bổ vốn phát hành
	Vốn phát hành đã sử dụng
	Vốn phát hành chưa sử dụng

	
	
	Số tiền
	Thời gian thực hiện
	Số tiền
	Dự kiến thực hiện

	Mua đất tại số 165 Hai Bà Trưng Quận 1
	135.000.000.000
	135.000.000.000
	Quý 3/2009
	-
	-

	Tổng cộng
	135.000.000.000
	135.000.000.000
	
	-
	



Dự án khác:

Số tiền thu được từ đợt chào bán sử dụng cho các dự án này là 49.906.490.000 đồng. Chi tiết sử dụng số tiền này như sau:

	
	Đvt: đồng

	Hạng mục
	Phân bổ vốn phát hành
	Vốn phát hành đã sử dụng
	Vốn phát hành chưa sử dụng

	
	
	Số tiền
	Thời gian thực hiện
	Số tiền
	Dự kiến thực hiện

	Nâng cấp Nhà hàng Vân Cảnh – Á Đông
	10.000.000.000
	2.422.531.436
	Quý 4/2009
	7.577.468.564
	Quý 4/2010

	Mua trang thiết bị phục vụ Outside
	5.000.000.000
	2.291.330.018
	Quý 3/2009
	2.708.669.982
	Quý 3/2010

	Bổ sung vốn lưu động
	15.000.000.000
	15.000.000.000
	Quý 3/2009
	-
	-

	Thay nội thất nâng cấp khách sạn Quê Hương 2,3,4
	19.906.490.000
	17.867.963.974
	Quý 1/2010
	2.038.526.026
	Quý 4/2010

	Tổng cộng
	49.906.490.000
	 37.581.825.428
	
	12.324.664.572
	


b. Những điểm nổi bật của QUÊ HƯƠNG LIBERTY từ khi thành lập đến nay


Năm 1994 

Nhãn hiệu Bình Minh của Công ty đã được cấp Giấy chứng nhận Đăng ký nhãn hiệu hàng hóa số 14158. 

Năm 1995

Khách sạn Metropole của Công ty đã được Tổng Cục Du lịch công nhận khách sạn đạt tiêu chuẩn 3 sao. 


Năm 2001

Công ty đã đăng ký nhãn hiệu Vân Cảnh theo Giấy chứng nhận Đăng ký nhãn hiệu hàng hóa số 44121. 


Năm 2002

Tổng cục Du lịch đã công nhận khách sạn Quê Hương 4 đạt tiêu chuẩn 3 sao. Đến tháng 07/2002, nhãn hiệu Cleo Beauty Center của Công ty đựơc cấp Giấy chứng nhận Đăng ký nhãn hiệu hàng hóa số 50476.

Năm 2003

Công ty được tặng thưởng Huân chương lao động hạng III và Bằng khen của Chính phủ.

Nhãn hiệu hàng hóa Gió Nội, Tropicana và Rio được cấp Giấy chứng nhận Đăng ký nhãn hiệu hàng hóa số 53816, 53817 và 53815. 

Năm 2005

Tổng cục Du lịch đã công nhận khách sạn Quê Hương 1 đạt tiêu chuẩn 3 sao.

Thương hiệu Du Lịch yêu thích 2005 do Sở Du Lịch TP.HCM và báo Sài Gòn Giải Phóng bình chọn.

Năm 2006

Công ty đã đăng ký nhãn hiệu Quê Hương Liberty theo giấy chứng nhận đăng ký nhãn hiệu số 116892. 

Cũng trong năm này, ngày 17/11, Công ty đã được Sở du lịch Tp. HCM công nhận khách sạn Quê Hương 2 đạt tiêu chuẩn 2 sao. 

Bằng khen do UBND Tp. HCM tặng bằng khen “Đã có thành tích hoàn thành xuất sắc nhiệm vụ năm 2006”. 

Năm 2007

Giải thưởng Chất lượng – Dịch vụ hoàn hảo do người tiêu dùng bình chọn năm 2007.

Bằng khen do Bộ Trưởng Bộ Văn Hóa, Thể Thao và Du Lịch trao tặng đã hoàn thành tốt nhiệm vụ công tác năm 2007.

Bằng khen do UBND Tp. HCM tặng thưởng danh hiệu “Tập Thể Lao Động Xuất Sắc” năm 2007. 

Năm 2008

Tổng cục Du lịch ra quyết định công nhận khách sạn Quê Hương 3 đạt tiêu chuẩn 3 sao.


Công ty được trao tặng Giải thưởng du lịch Việt Nam 2008 do Hiệp Hội Du Lịch Việt Nam chứng nhận.

Ngày 03/03/2008, Công ty đã được AFAQ AFNOR Certification cấp chứng chỉ số ENV/2005/23920a về việc áp dụng hệ thống Quản lý Chất lượng theo tiêu chuẩn ISO 14001:2004.

Danh hiệu Trusted Brand 2006 - 2008 – Doanh Nghiệp Việt Nam Uy Tín – Chất Lượng 2006 - 2008 do mạng doanh nghiệp Việt Nam công nhận.

Danh hiệu Asean Green Hotel Standard do Asean Tourism Standard chứng nhận.

Ngoài ra, từ khi thành lập đến nay, mỗi năm Công ty đều nhận được Bằng khen và Cờ thi đua xuất sắc của UBND Tp. HCM. 

Năm 2009


Khách sạn Quê Hương 1 và khách sạn Quê hương 4 đạt giải thưởng khách sạn 3 sao hàng đầu Việt Nam của Hiệp hội Du lịch Việt Nam. 


Tiếp tục đạt danh hiệu Trusted Brand 2009 của mạng Doanh Nghiệp Việt Nam cho toàn công ty.

Chi nhánh khách sạn Quê Hương 3 – 4 Metropole được UBND Thành phố tặng Cờ thi đua xuất sắc


Các chi nhánh: Khách sạn Quê Hương 1 – 2, Nhà hàng Vân Cảnh – Á Đông và Công ty được UBND thành phố khen tặng Tập thể lao động xuất sắc.


Công ty Cổ phần Quê Hương đang đề nghị Nhà nước tặng thưởng Huân chương lao động hạng II do đã hoàn thành xuất sắc nhiệm vụ kinh doanh từ khi thành lập công ty đến nay. 

c. Ngành nghề kinh doanh và sản phẩm/dịch vụ của Công ty


Ngành nghề kinh doanh: 

Theo Giấy CNĐKKD số 0303462927 do Sở Kế hoạch và Đầu tư Thành phố Hồ Chí Minh cấp lần đầu ngày 03/09/2004, số ĐKKD 4113022676 và thay đổi lần thứ sáu ngày 28/10/2009, Công ty được phép kinh doanh các lĩnh vực sau:

· Kinh doanh nhà hàng, khách sạn, vũ trường, massage sauna, karaoke, cắt uốn tóc, mỹ nghệ.
· Kinh doanh dịch vụ cho thuê văn phòng, nhà ở và nhà làm việc.
· Mua bán rượu các loại, thuốc lá điếu sản xuất trong nước.

· Chế biến bia tươi.
· Dịch vụ chăm sóc sắc đẹp.

· Mua bán các loại hoa, lá cây cảnh. 

· Kinh doanh dịch vụ ăn uống lưu động.

· Kinh doanh vận chuyển khách du lịch, kinh doanh dịch vụ du lịch lữ hành khách quốc tế và nội địa, các dịch vụ vui chơi giải trí, thể thao gồm du lịch săn bắn thú, chăn thả, hớt tóc.

· Dịch vụ tư vấn quản lý hoạt động kinh doanh nhà hàng, khách sạn.

· Đại lý đổi ngoại tệ.

· Đại lý bán vé máy bay.


Sản phẩm/Dịch vụ cung cấp: 

Với các lĩnh vực kinh doanh đã được đăng ký như trên, Công ty cung cấp các dịch vụ sau:
	Dịch vụ
	Đặc điểm
	Hình ảnh minh họa

	KHÁCH SẠN
	Đa dạng các loại phòng tiêu chuẩn 3 – 4 sao như Suite, Senior Deluxe, Business Deluxe, Premium Deluxe, Deluxe. Đặc biệt có các phòng họp riêng cho công việc và các hoạt động khác.

Mỗi phòng đều có:

· Phòng tắm riêng được trang bị vòi tắm hoa sen và bồn tắm
· Máy lạnh với hệ thống điều chỉnh nhiệt độ riêng

· Phòng khách 
· Máy sấy tóc 
· Minibar 
· Hoa tươi đặt phòng 
· Ti vi vệ tinh 
· Truy cập internet không dây 
· Ðiện thoại quốc tế đặt ở phòng ngủ và phòng tắm

· Giặt ủi 
· Két sắt
	






	NHÀ HÀNG, CAFE, BAR, KARAOKE

`


	Nhà hàng Á Đông, Nhà hàng Vân Cảnh: là các trung tâm tổ chức tiệc cưới, được thiết kế sang trọng, trang thiết bị hiện đại. Ngoài ra, các nhà hàng còn cung cấp dịch vụ tiệc ngoài, hiện đang rất được ưa chuộng.
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	Nhà hàng buffet, phục vụ các món ăn Á – Âu:
· Nhà Hàng Champagne: với 150 chỗ, tọa lạc tại lầu 10 Khách sạn Quê Hương - Liberty 2, không gian gần gũi, ấm cúng.

· Nhà hàng Buffet Quê Hương: tọa lạc ở tầng trệt khách sạn Quê Hương - Liberty 1, 180 chỗ chuyên phục vụ buffet (sáng, trưa, tối) các món ăn Việt Nam và các món ăn Âu - Á.

· Nhà Hàng Gió Nội: tọa lạc ở lầu 9, Khách sạn Quê Hương - Liberty 4, phong cách trang trí sang trọng, ấm cúng cùng những món ăn đặc sắc.

· Nhà Hàng L'Orient: toạ lạc ở tầng trệt khách sạn Metropole, có sức chứa 60 khách là nơi dành cho những thực khách đến để thưởng thức những món ăn Âu - Á - Việt.
	






	
	Hệ thống Bar, quán café đa dạng, phù hợp với nhiều đối tượng khách hàng
	



	TƯ VẤN VÀ QUẢN LÝ THUÊ
	Hỗ trợ nhân lực và thực hiện quản lý thuê các khu du lịch, khách sạn 3 – 4 sao tại các tỉnh.
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	MỘT SỐ DỊCH VỤ KHÁC
	Phòng tập thể dục
	



	
	Massage
	



	
	Hồ bơi
	



	
	Ngoài ra, Công ty còn triển khai một số dịch vụ khác như:

· Cho thuê xe du lịch 

· Business center

· Thanh toán bằng các loại thẻ tín dụng như : American Express, JCB, Master, Visa. 

· Dịch vụ thu đổi ngoại tệ phục vụ 24h mỗi ngày

· Dịch vụ đặt vé đăng ký chuyến bay hoặc thay đổi chuyến bay miễn phí

· Giới thiệu , liên hệ đặt chỗ khi có nhu cầu đi tham quan những khu du lịch, danh lam thắng cảnh và các dịch vụ giải trí ngoài khách sạn thông qua bộ phận tiếp tân.
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Nguồn: QUÊ HƯƠNG LIBERTY
2. Cơ cấu tổ chức Công ty

Cơ cấu tổ chức của Công ty hiện nay như sau:
· Trụ sở Công ty: 63-65 Hàm Nghi, Phường Nguyễn Thái Bình, Quận 1, Tp. HCM
Đây là văn phòng làm việc của Ban điều hành và các khối nghiệp vụ của Công ty.

· Các khối nghiệp vụ của Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: 

· Khối Kinh doanh Khách sạn - Nhà hàng tại Tp. HCM
· Khối Đầu tư và Quản lý Dự án
· Các phòng ban của Công ty:
· Phòng Nhân sự

· Phòng Tài chính – Kế toán

· Phòng Đầu tư phát triển

· Phòng Tiếp thị
· Phòng Quản lý Dự án
· Các Chi nhánh của Công ty: 
· Khách Sạn Quê Hương - Liberty 1:

· Địa chỉ
: 167 Hai Bà Trưng, Quận 3, Tp. HCM

· Tel

: (84-8) 3829 4227

· Fax

: (84-8) 3829 0919

· Email

: liberty1@libertyhotels.com.vn
· Khách Sạn Quê Hương - Liberty 2:

· Địa chỉ
: 129-133 Hàm Nghi, Quận 1, Tp. HCM

· Tel

: (84-8) 3822 4922

· Fax

: (84-8) 3823 0776

· Email

: liberty2@libertyhotels.com.vn
· Khách Sạn Quê Hương - Liberty 3:

· Địa chỉ
: 187 Phạm Ngũ Lão, Quận 1, Tp. HCM

· Tel

: (84-8) 3836 9522

· Fax

: (84-8) 3836 4557

· Email

: liberty3@libertyhotels.com.vn
· Khách Sạn Quê Hương - Liberty 4:

· Địa chỉ
: 265 Phạm Ngũ Lão, Quận 1, Tp. HCM

· Tel

: (84-8) 3836 4556

· Fax

: (84-8) 3836 5435

· Email

: liberty4@libertyhotels.com.vn
· Khách Sạn Liberty Central 
· Địa chỉ
: 177-179 Lê Thánh Tôn, Quận 1, Tp. HCM

· Email

: libertycentral@libertycentralhotel.com
· Khách Sạn Metropole:

· Địa chỉ
:148 Trần Hưng Đạo, Quận 1, Tp. HCM

· Tel

: (84-8) 6295 8944
· Fax

: (84-8) 3920 1960

· Email

: metropole@libertyhotels.com.vn
· Nhà hàng Vân Cảnh:

· Địa chỉ
: 73-75 Phạm Ngũ Lão, Quận 1, Tp. HCM

· Tel

: (84-8) 3829 4963

· Fax

: (84-8) 3821 5710

· Email

: vancanh@libertyhotels.com.vn
·  Nhà hàng Á Đông:

· Địa chỉ
: 301 Hải Thượng Lãn Ông, Quận 5, Tp. HCM

· Tel

: (84-8) 3855 7737

· Fax

: (84-8) 3857 5803

· Email

: adong@libertyhotels.com.vn
· Khu thương mại Thanh Thế - Plaza :

· Địa chỉ
:  09 Nguyễn Trung Trực, Quận 1, Tp. HCM

· Nhà hàng GO 2:

· Địa chỉ
: 187 Đề Thám , Quận 1, Tp. HCM
3. Cơ cấu bộ máy quản lý của Công ty

Đại hội đồng cổ đông: ĐHĐCĐ là cơ quan quyền lực cao nhất của Công ty theo Luật Doanh nghiệp và Điều lệ Công ty. ĐHĐCĐ có trách nhiệm thảo luận và phê chuẩn những chính sách dài hạn và ngắn hạn về phát triển của Công ty, quyết định về cơ cấu vốn, bầu ra bộ máy quản lý và điều hành các hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty.


Hội đồng quản trị: HĐQT là cơ quan quản trị Công ty, bao gồm 05 thành viên, có toàn quyền nhân danh Công ty để quyết định mọi vấn đề liên quan đến mục đích, quyền lợi của Công ty trừ những vấn đề thuộc thẩm quyền của ĐHĐCĐ mà không được ủy quyền. HĐQT có nhiệm vụ quyết định chiến lược phát triển Công ty; xây dựng các kế hoạch sản xuất kinh doanh; xây dựng cơ cấu tổ chức, quy chế quản lý Công ty; đưa ra các biện pháp, các quyết định nhằm đạt được các mục tiêu do ĐHĐCĐ đề ra.


Ban kiểm soát: BKS do ĐHĐCĐ bầu ra, có nhiệm vụ giúp ĐHĐCĐ giám sát, đánh giá kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty một cách khách quan nhằm đảm bảo lợi ích cho các cổ đông.


Ban Tổng Giám đốc: Ban Tổng Giám đốc là cơ quan điều hành mọi hoạt động kinh doanh của Công ty, chịu trách nhiệm trước ĐHĐCĐ và HĐQT về toàn bộ việc tổ chức sản xuất kinh doanh, thực hiện các biện pháp nhằm đạt được các mục tiêu phát triển của Công ty.

Các phòng ban trong Công ty: Các phòng ban thực hiện các công việc chức năng nhằm đảm bảo cho việc quản lý, tổ chức và điều hành hoạt động sản xuất kinh doanh của Ban Giám đốc được hiệu quả và đúng pháp luật. 


Tổ chức Công đoàn: tổ chức đoàn thể hoạt động theo quy định của pháp luật nhằm đảm bảo quyền lợi của toàn thể các cổ đông và người lao động được thực hiện theo đúng pháp luật.
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4. Danh sách công ty mẹ và công ty con của tổ chức phát hành
4.1 Danh sách các Công ty nắm giữ quyền kiểm soát và cổ phần chi phối Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty

Không có

4.2 Danh sách các Công ty mà Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty đang nắm giữ quyền kiểm soát và chi phối


Không có
4.3 Danh sách các Công ty mà Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty đang liên kết và đầu tư mua cổ phần

	STT
	NỘI DUNG
	ĐỊA CHỈ
	% VỐN ĐIỀU LỆ
	SỐ TIỀN (ĐỒNG)

	I
	Đầu tư vào Công ty liên kết
	25.870.000.000

	1
	Công ty Cổ phần Cảnh Quan Xanh
	63 - 65 Hàm Nghi, P. Nguyễn Thái Bình, Q. 1, Tp. HCM
	18,52%
	1.000.000.000

	2
	Công ty Cổ phần Du lịch Delta
	23 Phan Như Thạch, Tp. Đà Lạt
	30%
	9.870.000.000

	3
	Công ty Cổ phần Khatoco - Liberty
	9 Biệt Thự, P. Lộc Thọ, Tp. Nha Trang, Tỉnh Khánh Hòa
	20%
	12.000.000.000

	4
	Công ty Cổ phần Quản lý và Tư vấn Khách sạn Chuẩn mực
	11 - 13 Công Trường Lam Sơn, P. Bến Nghé, Q. 1, Tp. HCM
	30%
	3.000.000.000

	II
	Đầu tư dài hạn và mua cổ phần một số Công ty
	71.621.280.000

	1
	Dự án Phường Bình Trưng Tây
	Quận 2, Tp. HCM
	15%
	49.000.000.000

	2
	Công ty Cổ phần Thương mại & Dịch vụ Sài Gòn Bông Sen
	11 - 13 Công Trường Lam Sơn, P. Bến Nghé, Q. 1, Tp. HCM
	20%
	8.241.000.000

	3
	Công ty Cổ phần Du lịch Sài Gòn Madagui
	KP1, Thị trấn Madagui, Huyện Đa Huoai, Lâm Đồng
	10%
	8.529.280.000

	4
	Công ty Cổ phần Khách sạn Tản Đà (Chợ Lớn)
	785 Nguyễn Trãi, P. 11, Q. 5, Tp. HCM
	10,6%
	3.022.250.000

	5
	Công ty Cổ phần Du lịch Cần Thơ
	20 Hai Bà Trưng, Q. Ninh Kiều, Tp. Cần Thơ
	2,62%
	2.828.750.000

	Tổng cộng
	97.491.280.000


5. Hoạt động kinh doanh
5.1 Sản lượng sản phẩm, dịch vụ của Công ty qua các năm
a. Công suất phòng


Trong năm năm qua (2005 – 2009), công suất phòng của Công ty dao động trong khoảng 87% - 92%. Mặc dù khủng hoảng kinh tế thế giới năm 2008 phần nào ảnh hưởng đến tình hình hoạt động kinh doanh của Công ty nhưng công suất phòng năm 2008 vẫn duy trì ở mức cao 90%. Kết quả này có được không chỉ nhờ vào việc Công ty đã có nhiều nỗ lực trong hoạt động kinh doanh mà còn do thị phần khách sạn 3 sao chịu ảnh hưởng khủng hoảng ít hơn so với thị phần khách sạn cao cấp. Trong năm 2009, năm được xem là “đáy” của cuộc khủng hoảng kinh tế, ngành du lịch tiếp tục chịu ảnh hưởng và do đó công suất phòng của Công ty giảm xuống còn 87%. Quý I năm 2010, công suất sử dụng phòng của Công ty có xu hướng tăng lên và đạt 89%. 
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Nguồn: QUÊ HƯƠNG LIBERTY
b. Tỷ lệ khách hàng trong và ngoài nước sử dụng dịch vụ phòng
	Chỉ tiêu
	Năm 2007
	Năm 2008
	Năm 2009
	Quý 1/2010

	
	Ngày khách (ngày)
	Tỷ lệ (%)
	Ngày khách (ngày)
	Tỷ lệ (%)
	Ngày khách (ngày)
	Tỷ lệ (%)
	Ngày khách (ngày)
	Tỷ lệ (%)

	Ngày khách quốc tế
	117.769
	81
	120.053
	84
	122.467
	86
	35.138
	90

	Ngày khách nội địa
	27.749
	19
	23.149
	16
	20.298
	14
	4.059
	10

	Tổng cộng
	145.518
	100
	143.202
	100
	142.765
	100
	39.197
	100
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Tỷ lệ số ngày khách nước ngoài tăng từ 81% năm 2007 lên 86% năm 2009. Trong khi đó, tỷ lệ khách nội địa giảm trong cơ cấu từ 19% năm 2007 xuống còn 14% vào năm 2009. Lượng khách thuê phòng dài hạn của Công ty chiếm tỷ trọng nhỏ, khoảng 2 - 3% tổng số khách thuê phòng. 
c. Cơ cấu doanh thu thuần của từng sản phẩm trên tổng doanh thu thuần
Đvt: tỷ đồng

	Sản phẩm
	Năm 2007
	Năm 2008
	Năm 2009
	Quý 1/2010

	
	DT thuần
	Tỷ lệ/ 

Tổng DT thuần
	DT thuần
	Tỷ lệ/ 

Tổng DT thuần
	DT thuần
	Tỷ lệ/ 

Tổng DT thuần
	DT thuần
	Tỷ lệ/ 

Tổng DT thuần

	Kinh doanh cho thuê phòng
	85,9
	46%
	106,5
	44%
	94,2
	38%
	27,1
	40%

	Nhà hàng
	78,4
	42%
	95,3
	40%
	104,7
	42%
	28,3
	42%

	Dịch vụ khác
	22,3
	12%
	39,3
	16%
	48,9
	20%
	11,9
	18%

	· Bar
	8,3
	4%
	13
	6%
	14,9
	6%
	3,6
	6%

	· Massage
	2,7
	1%
	3,1
	1%
	5,4
	2%
	1,5
	2%

	· Karaoke
	3,8
	2%
	10,5
	4%
	10,2
	4%
	1,6
	2%

	· Phục vụ tiệc ngoài
	- 
	- 
	2,6
	1%
	2,3
	1%
	1,6
	2%

	· Cho thuê xe, mặt bằng,…
	7,5
	4%
	10,1
	4%
	16,1
	7%
	3,6
	6%

	Tổng cộng
	186,6
	100%
	241,1
	100%
	247,8
	100%
	67,3
	100%


Nguồn: QUÊ HƯƠNG LIBERTY

Doanh thu của Công ty có sự tăng trưởng đều đặn qua các năm. Năm 2008, doanh thu tăng 29,20% so với năm 2007. Năm 2009, mặc dù nền kinh tế toàn cầu có nhiều khó khăn nhưng doanh thu của Công ty vẫn tăng 2,8% so với năm 2008. Điều này cho thấy Công ty đã giữ được mức độ tăng trưởng trung bình hàng năm, thể hiện nỗ lực của Hội đồng quản trị và Ban điều hành trong kinh doanh nhất là trong bối cảnh thị trường ngày càng cạnh tranh gay gắt. Bên cạnh đó, Công ty đã chủ động thay đổi cơ cấu khách hàng nhằm ổn định công suất phòng và tăng giá bán phòng. Công ty còn tập trung khai thác thị trường phục vụ tiệc ngoài nhằm tăng doanh thu và lợi nhuận.

Hai mảng hoạt động chính tạo nguồn thu cho Công ty là cho thuê phòng và nhà hàng. Năm 2008, tỷ trọng doanh thu phòng và doanh thu nhà hàng đều giảm 2% so với năm 2007 do các dịch vụ khác có tốc độ tăng trưởng cao. Điều này càng thể hiện rõ rệt trong năm 2009. Doanh thu các dịch vụ khác tăng lên chiếm 20% trong tổng doanh thu. Trong khi đó, doanh thu phòng giảm còn 38% phần nào do ảnh hưởng của khủng hoảng kinh tế, người dân có xu hướng thắt chặt chi tiêu.  


Doanh thu cho thuê phòng năm 2008 đạt 106,5 tỷ đồng tăng 20,6 tỷ đồng tương đương 24% so với năm 2007. Năm 2009, doanh thu cho thuê phòng chỉ còn 94,2 tỷ đồng giảm 11,5% so với năm 2008.

Doanh thu nhà hàng năm liên tục tăng. Năm 2008 đạt 95,3 tỷ đồng tăng 16,9 tỷ đồng tương đương 21,5% so với năm 2007. Đến năm 2009, doanh thu tăng 9,9% so với năm 2008 và đạt 104,7 tỷ đồng. 

Doanh thu dịch vụ khác năm 2008 đạt 39,3 tỷ đồng tăng 17 tỷ đồng tương đương 76% so với năm 2007. Trong các dịch vụ khác, doanh thu từ bar và karaoke của Công ty có sự tăng trưởng đáng kể qua hai năm 2007 và 2008. Trong khi đó, doanh thu từ massage; cho thuê xe, mặt bằng và các dịch vụ khác tương đối ổn định. Và đến năm 2009, doanh thu từ các dịch vụ khác đạt 48,9 tỷ đồng.
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Ba tháng đầu năm năm 2010, tổng doanh thu thuần của Công ty là 67.276 triệu đồng đạt 24,92% kế hoạch đặt ra và tăng 9% so với cùng kỳ năm ngoái (61.716 triệu đồng).
5.2 Nhãn hiệu thương mại


Với chuỗi khách sạn – nhà hàng hiện tại, Công ty đã đăng ký nhãn hiệu thương mại với Cục Sở hữu Trí tuệ và đã được Cục Sở hữu Trí tuệ cấp Giấy chứng nhận Đăng ký Nhãn hiệu hàng hóa cho logo QUE HUONG LIBERTY số 116892.
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Ý nghĩa Logo QUE HUONG LIBERTY

Màu xanh lá cây mang ý nghĩa hoạt động của Quê Hương sẽ góp phần vào xây dựng và bảo vệ một môi trường xanh. 


Ba chiếc lá tre màu xanh biểu tượng cho hình tre trúc của làng xóm Việt Nam và cũng là hình ảnh rất gần gũi với người Á Đông. 


Ba chiếc là còn tượng trưng cho ba thế hệ cùng trong một gia đình Quê Hương, mà thế hệ lớn nhất được thể hiện ở những chiếc lá đậm nhất sẽ là nền tảng để hỗ trợ cho những chiếc lá còn xanh và tạo cơ hội cho những chiếc lá xanh non phát triển. Thế hệ này nâng đỡ và thôi thúc thế hệ khác vươn lên, điều này còn thể hiện ý muốn trẻ hóa đội ngũ qua việc xây dựng, đào tạo và hỗ trợ một đội ngũ trẻ cho tương lai. 
5.3 Danh mục các hợp đồng lớn đã và đang được thực hiện


Công ty đã ký kết được nhiều hợp đồng nguyên tắc cung cấp phòng khách sạn cho các tổ chức du lịch, lữ hành trong và ngoài nước, các công ty có nhu cầu. Các hợp đồng này được tái ký vào mỗi tháng 10 hàng năm, giá trị của mỗi hợp đồng sẽ được xác định theo từng lần đặt phòng. Một số hợp đồng nguyên tắc của Công ty như sau:
	STT
	ĐỐI TÁC
	SẢN PHẨM

	1
	Asiantrails
	Phòng khách sạn

	2
	Aurora - Du lịch Ban Mai
	Phòng khách sạn

	3
	Easia Travel -Miền Á Đông
	Phòng khách sạn

	4
	Indochina Touris &Trade - IT&T
	Phòng khách sạn

	5
	Dielthelm Travel
	Phòng khách sạn

	6
	Indochina Services - Du lịch Đông Dương
	Phòng khách sạn

	7
	Trails of Indochina - Đường mòn Đông Dương
	Phòng khách sạn

	8
	Travel Indochina - A division of stella
	Phòng khách sạn

	9
	Vidotuor Indochina Travel
	Phòng khách sạn

	10
	Buffalo Tours-Thiên Minh travel
	Phòng khách sạn

	11
	Công ty du lịch lữ hành Saigon Tourist
	Phòng khách sạn

	12
	URC
	Phòng khách sạn

	13
	Tâm travel
	Phòng khách sạn

	14
	TNT
	Phòng khách sạn

	15
	Apex Vietnam
	Phòng khách sạn

	16
	Vietbee Travel
	Phòng khách sạn

	17
	KOK Thai Travel
	Phòng khách sạn

	18
	Chi nhánh Công ty CP du lịch Đà Nẵng
	Phòng khách sạn

	19
	Công ty TNHH Công nghệ & TM điện tử
	Phòng khách sạn

	20
	Công ty TNHH Xây dựng & dịch vụ du lịch Việt Nam (Vietcam travel)
	Phòng khách sạn

	21
	Công ty CP Thương mại Du lịch Thanh Niên HN – Trung tâm tổ chức dịch vụ quốc tế
	Phòng khách sạn

	22
	Công ty TNHH TM – DV - DL VIET AN
	Phòng khách sạn

	23
	Indochina Services
	Phòng khách sạn

	24
	VUNG TAU Tourist HCM branch
	Phòng khách sạn

	25
	OSC travel
	Phòng khách sạn

	26
	First choice Travel Co.LTD
	Phòng khách sạn

	27
	Thai vision holiday
	Phòng khách sạn

	28
	Tun travel
	Phòng khách sạn

	29
	Công ty TNHH Đông Thi- Dong Travel
	Phòng khách sạn

	30
	Apex
	Phòng khách sạn

	31
	ACT travel
	Phòng khách sạn

	32
	Viettrail travel
	Phòng khách sạn

	33
	Viet value travel
	Phòng khách sạn

	34
	Viet-France tourism
	Phòng khách sạn

	35
	Fiditourist
	Phòng khách sạn

	36
	Green Papaya
	Phòng khách sạn

	37
	Hà Nội tour
	Phòng khách sạn

	38
	A class travel
	Phòng khách sạn

	39
	AT travel
	Phòng khách sạn

	40
	Hand Span Adventure travel
	Phòng khách sạn

	41
	CITE Viet Nam
	Phòng khách sạn

	42
	DV Khoan & Khoan Dầu khí
	Phòng khách sạn

	43
	Malaya
	Phòng khách sạn

	44
	Ericsson
	Phòng khách sạn

	45
	Holcim
	Phòng khách sạn
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5.4 Các dự án lớn tiêu biểu


Ngoài các khách sạn hiện hữu đang hoạt động kinh doanh, Công ty sẽ đầu tư xây mới 3 khách sạn có quy mô lớn bao gồm Khách sạn Quê Hương 6, Khách sạn Metropole, Khách sạn Quê Hương 1. Đây là các dự án trọng điểm của Công ty. 

	Dự án Khách sạn Quê Hương 6
Địa điểm: 175 - 177 - 179 Lê Thánh Tôn, Quận 1, Tp. HCM

Quy mô: 140 phòng tiêu chuẩn 3 sao

Khởi công: Tháng 04/2008

Đã hoàn thành và đã đưa vào hoạt động từ tháng 02/2010
Vốn đầu tư: 225 tỷ đồng, trong đó:

Mua đất phát triển dự án: 65 tỷ đồng

Xây dựng và trang thiết bị: 160 tỷ đồng

Nguồn vốn: Thặng dư vốn cổ phần từ đợt phát hành tăng vốn năm 2007
	
[image: image17]

	Dự án Khách sạn Metropole
Địa điểm: 148 Trần Hưng Đạo, Quận 1, Tp. HCM

Quy mô: 300 phòng tiêu chuẩn 5 sao

Khởi công: Tháng 09/2010

Dự kiến hoàn thành: Tháng 03/2013
Vốn đầu tư: 730 tỷ đồng, trong đó:

Mở rộng mặt bằng khoảng: 40 tỷ đồng

Xây dựng và trang thiết bị: 690 tỷ đồng

Nguồn vốn: Lợi nhuận tích lũy, phát hành trái phiếu chuyển đổi và vay ngân hàng
	
[image: image18]
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	Dự án Khách sạn Quê Hương 1
Địa điểm: 165 - 167 Hai Bà Trưng, Quận 1, Tp. HCM

Quy mô: 250 phòng tiêu chuẩn 4 sao

Khởi công: Tháng 04/2010

Dự kiến hoàn thành: Tháng 04/2012

Vốn đầu tư: 700 tỷ đồng

Nguồn vốn: Phát hành cổ phiếu và vay ngân hàng
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Bên cạnh đó Công ty còn tham gia vào các dự án liên kết. Những dự án này đều do Công ty làm chủ đầu tư hoặc quản lý.

	Liberty - Nhatrang Khatoco
Địa điểm: 7 - 9 Biệt Thự, Thành phố Nha Trang, Tỉnh Khánh Hòa

Quy mô: 154 phòng tiêu chuẩn 3 sao, cao 19 tầng


	
[image: image21]

	Dự án Liberty Dalat Plaza
Địa điểm: 23 Phan Như Trạch, Thành phố Đà Lạt, Tỉnh Lâm Đồng

Quy mô: 200 phòng tiêu chuẩn 4 sao, cao 15 tầng
	[image: image22.jpg]





6. Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh năm 2008 – 2009 và Quý 1/2010
Đvt: triệu đồng

	Chỉ tiêu
	Năm 2008
	Năm 2009
	% Tăng (giảm) 2009/2008
	Quý 1 năm 2010

	Tổng giá trị tài sản
	578.059
	1.090.625
	88,67
	1.192.029

	Doanh thu thuần
	241.141
	247.774
	2,75
	67.276

	Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh doanh
	110.677
	98.885
	-10,65
	29.098

	Lợi nhuận khác
	1.636
	-30
	-101,83
	283

	Lợi nhuận trước thuế
	112.313
	98.855
	-11,98
	29.381

	Lợi nhuận sau thuế
	96.949
	86.844
	-10,42
	22.036

	Tỷ lệ chia cổ tức
	18%
	18%(*)
	- 
	


Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2008, 2009 và BCTC Quý 1/2010 của Công ty
(*): Năm 2009 Công ty đã tạm ứng chia cổ tức bằng tiền mặt là 18%. Tỷ lệ cụ thể sẽ do ĐHĐCĐ thông qua trong kỳ đại hội tới.
7. Chính sách cổ tức


Kết thúc niên độ tài chính, HĐQT có trách nhiệm xây dựng phương án phân phối lợi nhuận và trích lập các quỹ để trình ĐHĐCĐ. Phương án này được xây dựng trên cơ sở lợi nhuận sau thuế mà Công ty thu được từ hoạt động kinh doanh trong năm tài chính vừa qua sau khi đã thực hiện nghĩa vụ nộp thuế và tài chính khác theo quy định của pháp luật hiện hành. Bên cạnh đó, Công ty cũng xét tới kế hoạch và định hướng kinh doanh, chiến lược đầu tư mở rộng hoạt động kinh doanh trong năm tới để đưa ra mức cổ tức dự kiến hợp lý. 

	Năm
	Tỷ lệ cổ tức

	2005
	13%

	2006

(ngoài chi cổ tức 15% bằng tiền mặt, Công ty còn chia cổ phiếu thưởng theo tỷ lệ 11:2)
	15%

	2007
	15%

	2008
(ngoài chia 18% bằng tiền mặt, Công ty còn chia cổ tức bằng cổ phiếu thưởng theo tỷ lệ 3:1)
	18%

	2009
 (tạm ứng bằng tiền mặt)
	18%
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8. Tình hình hoạt động tài chính

8.1 Các chỉ tiêu cơ bản 


Công ty áp dụng chế độ kế toán Việt Nam theo Quyết định số 15/2006/QĐ-BTC của Bộ Tài Chính ban hành ngày 20/03/2006 và các văn bản sửa đổi bổ sung. 

a. Niên độ kế toán


Niên độ kế toán của Công ty bắt đầu từ ngày 01/01 và kết thúc ngày 31/12 hàng năm.

b. Khấu hao tài sản cố định


Tài sản cố định được khấu hao theo phương pháp đường thẳng dựa trên thời gian hữu dụng ước tính phù hợp với hướng dẫn tại Quyết định số 206/2003/QĐ-BTC ngày 12/12/2003 của Bộ trưởng Bộ Tài Chính. Thời gian hữu dụng ước tính cho các nhóm tài sản tại Công ty như sau:

	Nhóm tài sản cố định
	Thời gian khấu hao (năm)

	Tài sản cố định hữu hình
	

	Nhà cửa, vật kiến trúc
	05 – 25

	Máy móc và thiết bị
	05 – 07

	Phương tiện vận tải, truyền dẫn
	06

	Thiết bị, dụng cụ quản lý
	03 – 06

	Tài sản cố định vô hình
	

	Quyền sử dụng đất
	50


Nguồn: QUÊ HƯƠNG LIBERTY
8.2 Thu nhập bình quân của người lao động


Thu nhập bình quân của người lao động Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty:
Đơn vị tính: đồng/người/tháng

	Năm
	2007
	2008
	Năm 2009
	% tăng (giảm)

	Mức lương bình quân
	2.960.000
	4.063.000
	4.595.000
	13,1 %

	Tổng thu nhập bình quân
	3.725.000
	5.342.000
	5.761.000
	8,2%



Nguồn: QUÊ HƯƠNG LIBERTY
8.3 Thanh toán các khoản nợ đến hạn


Các khoản nợ của Công ty đều được thanh toán đầy đủ trong các năm qua. Hiện nay, Công ty không có khoản nợ quá hạn.
8.4 Các khoản phải nộp theo luật định


Công ty luôn thanh toán đầy đủ, đúng hạn các nghĩa vụ thuế và các khoản phải nộp khác cho người lao động.
8.5 Trích lập các quỹ


Sau khi kết thúc niên độ tài chính (31/12), Công ty tiến hành trích lập các quỹ trên cơ sở từ lợi nhuận sau thuế đạt được. HĐQT trình ĐHĐCĐ quyết định tỷ lệ trích lập tùy theo kết quả kinh doanh trong năm sản xuất và mục tiêu phát triển của Công ty. Số dư các quỹ của Công ty như sau:
Đvt: triệu đồng
	Chỉ tiêu
	Năm 2007
	Năm 2008
	Năm 2009

	Quỹ Đầu tư phát triển 
	          -   
	          -   
	7.164

	Quỹ Dự phòng tài chính
	    1.847 
	    3.975 
	7.915

	Quỹ Khen thưởng phúc lợi
	       664 
	    2.376 
	5.372


Nguồn: BCTC kiểm toán 2007, 2008 và 2009
8.6 Tổng dư nợ vay

Đvt: triệu đồng

	Chỉ tiêu
	Năm 2007
	Năm 2008
	Năm 2009
	Quý 1 năm 2010

	Vay và nợ ngắn hạn
	14.000
	-
	107.200
	150.700

	Vay và nợ dài hạn 
	1.701
	2.307
	32.961
	87.228

	Tổng cộng
	15.701
	2.307
	140.161
	237.928


Nguồn: BCTC kiểm toán 2007, 2008, 2009 và BCTC Quý 1/2010 của QUÊ HƯƠNG LIBERTY

Khoản vay ngắn hạn 14 tỷ năm 2007 là vay theo Hợp đồng tín dụng với Công ty Cổ phần Khách sạn Bông Sen nhằm bổ sung vốn kinh doanh, khoản vay này đã được tất toán vào tháng 10/2008. Tuy nhiên đến thời điểm 31/12/2009, dư nợ vay tại Công ty Cổ phần Bông Sen là 10.000 triệu đồng và đến ngày 31/03/2010 là 30.000 triệu đồng.

Trong các khoản vay ngắn hạn, khoản nợ vay từ Tổng công ty Du lịch Sài Gòn chiếm tỷ trọng cao nhất (75%). Đây là khoản vay để đầu tư mở rộng khách sạn Quê Hương 2.

Vay và nợ dài hạn là khoản vay dài hạn từ Ngân hàng Bảo Việt dùng để xây dựng khách sạn Quê Hương 6. 
8.7 Tình hình công nợ hiện nay

a. Các khoản phải thu

Đvt: triệu đồng

	Chỉ tiêu
	Năm 2007
	Năm 2008
	Năm 2009
	Quý 1 năm 2010

	Phải thu ngắn hạn
	11.502
	14.568
	19.818
	22.131

	Phải thu của khách hàng
	7.748
	9.215
	8.712
	10.469

	Trả trước người bán
	   1.189 
	   4.268 
	6.586 
	4.620

	Các khoản phải thu khác
	   2.565 
	   1.085 
	4.520 
	7.042

	Phải thu dài hạn
	      346 
	      349 
	603 
	648

	Phải thu dài hạn khác
	      346 
	      349 
	603 
	648

	Tổng cộng
	11.848
	14.917
	20.421
	22.779

	Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2007, 2008, 2009 và BCTC Quý 1/2010  của Công ty



Khoản trả trước người bán tại thời điểm 31/12/2009 và năm 2008 tăng cao so với năm 2007 là do khoản tiền đặt cọc 3,3 tỷ đồng để nhận quyền sử dụng đất dự án khu dân cư ven sông Phường Tân Phong, Quận 7. 

Các khoản phải thu dài hạn khác chủ yếu là các khoản ký quỹ để thực hiện hợp đồng thuê nhà, thuê đất.

b. Các khoản phải trả

Đvt: triệu đồng

	Chỉ tiêu
	Năm 2007
	Năm 2008
	Năm 2009
	Quý 1 năm 2010

	Phải trả ngắn hạn
	53.971
	52.458
	313.510
	211.552

	Vay và nợ ngắn hạn
	14.000
	-
	107.200
	150.700

	Phải trả cho người bán
	4.957
	7.763
	22.797
	11.412

	Người mua trả tiền trước
	3.318
	4.816
	5.058
	4.354

	Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước
	6.600 
	   6.975 
	14.797 
	19.065

	Phải trả công nhân viên
	13.076 
	 17.653 
	15.178 
	11.423

	Chi phí phải trả
	1.067 
	   1.394 
	969 
	2.146

	Các khoản phải trả, phải nộp khác
	10.953
	13.857
	147.511
	12.452

	Phải trả dài hạn
	1.957
	3.004
	33.379
	87.502

	Vay và nợ dài hạn
	1.701
	2.307
	32.961
	87.228

	Thuế thu nhập hoãn lại phải trả
	0
	264
	141
	141

	Dự phòng trợ cấp mất việc làm
	256 
	      433 
	277 
	133

	Tổng cộng
	55.928
	55.462
	346.889
	299.054

	Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2007, 2008, 2009 và BCTC Quý 1/2010 của Công ty


8.8 Các chỉ tiêu tài chính chủ yếu

	Chỉ tiêu
	Đơn vị
	Năm 2007
	Năm 2008
	Năm 2009
	Quý 1 năm 2010

	Chỉ tiêu về khả năng thanh toán
	
	
	
	
	

	Hệ số thanh toán ngắn hạn
	Lần
	5,00
	3,01
	1,53
	1,62

	Hệ số thanh toán nhanh
	Lần
	4,98
	2,99
	1,52
	1,62

	Chỉ tiêu về cơ cấu vốn
	
	 
	 
	
	

	Hệ số nợ/Tổng nguồn vốn
	Lần
	0,10
	0,09
	0,32
	0,37

	Hệ số nợ/Vốn chủ sở hữu
	Lần
	0,12
	0,11
	0,47
	0,58

	Chỉ tiêu về năng lực hoạt động
	
	 
	 
	
	

	Vòng quay hàng tồn kho 

(Giá vốn hàng bán/Hàng tồn kho bình quân)
	Vòng
	75,91
	129,25
	127,98
	-

	Vòng quay tổng tài sản 

(DT thuần/Tổng tài sản)
	Vòng
	0,35
	0,42
	0,23
	-

	Chỉ tiêu về khả năng sinh lời
	
	 
	 
	
	

	Hệ số Lợi nhuận sau thuế/DT thuần
	%


	28,49
	40,20
	35,05
	32,75

	Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Vốn chủ sở hữu
	%
	11,01
	18,64
	11,76
	-

	Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Tổng tài sản
	%
	9,86
	16,77
	7,96
	-

	Hệ số Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh/DT thuần
	%
	32,61
	45,89
	39,91
	43,25

	Chỉ tiêu liên quan đến cổ phần
	
	 
	 
	
	

	Thu nhập trên mỗi cổ phần 

(Lợi nhuận sau thuế/Số cổ phiếu lưu hành)
	Đồng/ cổ phần
	2.953 
	4.040 
	3.340
	-

	Giá trị sổ sách của một cổ phần (Vốn chủ sở hữu/Số cổ phiếu lưu hành)
	Đồng/ cổ phần
	26.811 
	 21.676 
	23.074
	23.610



Hệ số lợi nhuận sau thuế/doanh thu thuần của Công ty năm 2008 cao hơn so với năm 2007 và đạt 40,20%. Đến năm 2009, hệ số này giảm nhẹ và chỉ đạt 35,05%. Hơn nữa, hệ số lợi nhuận sau thuế/vốn chủ sở hữu tăng từ 11,01% năm 2007 lên 18,64% năm 2008. Năm 2009, hệ số này giảm xuống chỉ còn 11,76%. Nguyên nhân chủ yếu là do công ty tăng vốn điều lệ để tập trung xây dựng một số dự án. Dự kiến khi các dự án này hoàn thành và đưa vào khai thác, sử dụng, khả năng sinh lời của Công ty sẽ tăng lên.  
9. Hội đồng quản trị, Ban Tổng giám đốc, Ban kiểm soát và Kế toán trưởng
9.1 Hội đồng quản trị


Danh sách HĐQT: 
· Ông Nguyễn Huyên

–
Chủ tịch Hội đồng quản trị

· Ông Bùi Việt Dũng

–
Phó Chủ tịch Hội đồng quản trị

· Ông Phan Quang Chất

–
Thành viên Hội đồng quản trị

· Ông Trần Thanh Liêm

–
Thành viên Hội đồng quản trị
· Bà Cao Thị Ngọc Dung 
–
Thành viên Hội đồng quản trị
a. Ông Nguyễn Huyên – Chủ tịch Hội đồng quản trị

· Họ và tên


: Nguyễn Huyên
· Giới tính


: Nam
· CMND


: 020151857 do CA Tp.HCM cấp ngày 12/8/2004
· Ngày tháng năm sinh
: 12/03/1951

· Nơi sinh


: Bình Định
· Quốc tịch


: Việt Nam

· Dân tộc 


: Kinh 

· Quê quán 


: Phước Nghĩa, Tuy Phước, Bình Định
· Địa chỉ thường trú 

: 23 Mê Linh, Phường 19, Q. Bình Thạnh, Tp. HCM
· Số điện thoại liên lạc 
: (08) 3822 5887
· Trình độ văn hoá

: 12/12
· Trình độ chuyên môn 
: Cử nhân Sư phạm Trường đại học Sư phạm Sài Gòn
Chứng chỉ Toán Lý Hóa (MPC) Đại học Khoa học Sài Gòn

Chứng chỉ Quản lý Nhà hàng – Khách sạn Trường  Bavaria (CHLB Đức)

· Quá trình công tác:

· Năm 1988 – nay
: Chuyên viên tổng hợp Phòng Hành chánh Quản trị, Giám đốc làng Du lịch Bình Quới, Trưởng phòng Tổ chức Cán bộ, Phó Tổng Giám đốc Tổng Công ty Du lịch Sài Gòn

· Chức vụ hiện nay tại Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: Chủ tịch Hội Đồng Quản Trị. Chức vụ tại tổ chức khác: Ủy viên Hội đồng quản trị Tổng công ty du lịch Sài Gòn, Phó tổng giám đốc Tổng công ty Du lịch Sài Gòn.
· Số cổ phần nắm giữ & được ủy quyền: 4.622.221 cổ phần, trong đó:

· Cá nhân 
:  0 cổ phần
· Ủy quyền 
: 4.622.221 cổ phần 

(do Tổng Công ty Du lịch Sài Gòn cử làm đại diện vốn Nhà Nước)
· Số cổ phần của những người có liên quan: 
· Con gái: Nguyễn Thị Hồng Yến: 366.636 cổ phần

· Các khoản nợ đối với Công ty: không có
· Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không có
· Hành vi vi phạm pháp luật: không có
b. Ông Bùi Việt Dũng – Phó Chủ tịch Hội đồng quản trị
· Họ và tên


: Bùi Việt Dũng
· Giới tính


: Nam
· CMND


: 020151611 do CA Tp. HCM cấp ngày 18/09/2003
· Ngày tháng năm sinh
: 20/08/1955


· Nơi sinh


: Minh Hải
· Quốc tịch


: Việt Nam

· Dân tộc


: Kinh 

· Quê quán


: Minh Hải
· Địa chỉ thường trú

: 46 E Trần Quốc , Phường 1, Quận Gò Vấp, Tp. HCM
· Số điện thoại liên lạc

: (08) 6295 9234
· Trình độ văn hoá

: 12/12
· Trình độ chuyên môn
: Cử nhân Thống kê toán
· Quá trình công tác:

· Năm 1977 – năm 1980
: Giáo viên Trường Đại học Kinh tế
· Năm 1981 – năm 1985
: Nhân viên Công ty Vận tải Nguyên liệu
· Năm 1985 – năm 1988
: Tổ trưởng Kế hoạch Khách sạn Quê Hương
· Năm 1989 – năm 1996
: Phó Giám đốc Khách sạn Quê Hương
· Năm 1997 – năm 2004
: Giám đốc Khách sạn Quê Hương
· Năm 2004 – nay
: Phó Chủ tịch Hội đồng Quản trị, Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty
· Chức vụ hiện nay tại Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: Tổng giám đốc
· Số cổ phần nắm giữ & được uỷ quyền: 1.555.507 cổ phần, trong đó:

· Cá nhân 
: 1.555.507 cổ phần

· Ủy quyền 
: 0 cổ phần
· Số cổ phần của những người có liên quan: 
· Em ruột Bùi Thị Ngọc Huệ: 10.622 cổ phần
· Em ruột Bùi Quốc Việt: 610.722 cổ phần
· Các khoản nợ đối với Công ty: không có
· Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không có
· Hành vi vi phạm pháp luật: không

c. Ông Phan Quang Chất  – Thành viên Hội đồng quản trị
· Họ và tên


: Phan Quang Chất
· Giới tính 


: Nam
· CMND


: 022128328 do CA Tp. HCM cấp ngày 28/11/2003
· Ngày tháng năm sinh
: 18/04/1962
· Nơi sinh 


: Hà Nội
· Quốc tịch 


: Việt Nam

· Dân tộc 


: Kinh 

· Quê quán 


: Tiên Thành, Yên Thành, Nghệ An
· Địa chỉ thường trú 

: 45 Đồng Khởi, Phường Bến Nghé, Quận 1, Tp. HCM
· Số điện thoại liên lạc 
: 0903 939 799
· Trình độ văn hoá

: 12/12

· Trình độ chuyên môn 
: Quản trị doanh nghiệp Đại học Kinh tế
· Quá trình công tác:

· Năm 1998 - nay
: Chủ tịch Hội đồng Thành viên Công ty TNHH TMDV Phan Thành
· Chức vụ hiện nay tại Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: Thành viên Hội Đồng Quản Trị
· Chức vụ tại các tổ chức khác: Chủ tịch hội đồng thành viên Công ty TNHH TMDV Phan Thành; Chủ tịch Hội đồng thành viên kiêm Tổng giám đốc Công ty Du lịch Bến Thành – Phú Xuân. Ủy viên HĐQT Công ty CP Du lịch Bến Thành – Non nước và Công ty CP Du lịch Sài Gòn – Ninh Chữ.
· Số cổ phần nắm giữ & được ủy quyền: 366.666 cổ phần, trong đó:

· Cá nhân
: 0 cổ phần

· Ủy quyền
: 366.666 cổ phần
· Số cổ phần của những người có liên quan: không có 
· Các khoản nợ đối với Công ty: không có 
· Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không có 
· Hành vi vi phạm pháp luật: không có
d. Ông Trần Thanh Liêm – Thành viên Hội đồng quản trị
· Họ và tên


: Trần Thanh Liêm
· Giới tính


: Nam
· CMND


: 020026536 do CA Tp. HCM cấp ngày 24/12/2009
· Ngày tháng năm sinh
: 16/11/1955
· Nơi sinh


: Cần Thơ
· Quốc tịch


: Việt Nam

· Dân tộc 


: Kinh 

· Quê quán 


: Cần Thơ
· Địa chỉ thường trú

: 80/7 Mạc Đĩnh Chi, Phường Đa Kao, Q.1, Tp. HCM
· Số điện thoại liên lạc 
: (08) 3822 3435
· Trình độ văn hoá

: 12/12
· Trình độ chuyên môn 
: Cử nhân Khoa học Kinh tế Trường đại học Tổng hợp Tp. HCM
· Quá trình công tác:

· Năm 1975 – năm 1994 
: Chuyên viên Tổng Công ty Dịch vụ Sản xuất và Xuất nhập khẩu Lâm sản III, Bộ Lâm nghiệp
· Năm 1995 – năm 2000 
: Quản đốc Phân xưởng Công ty Agrimexco Tp. HCM
· Năm 2000 – nay
: Chủ doanh nghiệp tư nhân Chế biến gỗ xuất khẩu Bình Mỹ
· Chức vụ hiện nay tại Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: Thành viên Hội Đồng Quản Trị.
· Số cổ phần nắm giữ & được ủy quyền: 250.000 cổ phần, trong đó :

· Cá nhân 
: 250.000 cổ phần
· Ủy quyền 
: 0 cổ phần 

· Số cổ phần của những người có liên quan: 
· Vợ Phan Hồng Loan: 19.050 cổ phần
· Các khoản nợ đối với Công ty: không có
· Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không có
· Hành vi vi phạm pháp luật: không có
e. Bà Cao Thị Ngọc Dung – Thành viên Hội đồng quản trị
· Họ và tên


: Cao Thị Ngọc Dung
· Giới tính


: Nữ
· CMND


: 020588193 do CA Tp. HCM cấp ngày 18/10/2002
· Ngày tháng năm sinh
: 08/10/1957
· Nơi sinh


: Quảng Ngãi
· Quốc tịch


: Việt Nam

· Dân tộc


: Kinh 

· Quê quán


: Bình Dương, Bình Sơn, Quảng Ngãi
· Địa chỉ thường trú

: 82/138 Lý Chính Thắng, Phường 8, Q. 3, Tp. HCM
· Số điện thoại liên lạc

: (08) 3995 1703
· Trình độ văn hoá

: 12/12
· Trình độ chuyên môn
: Cử nhân Kinh tế Thương nghiệp Trường đại học Kinh tế Tp. HCM
· Quá trình công tác:

· Năm 1983 – năm 1985

: Nhân viên Công ty Thương nghiệp Tổng hợp Phú  Nhuận
· Năm 1985 – năm 1987

: Trưởng Phòng Kế hoạch Công ty Nông sản thực phảm Quận Phú Nhuận

· Năm 1988 – năm 2003

: Giám đốc Công ty Vàng bạc đá quý Phú Nhuận

· Năm 2003 – nay 

: Chủ tịch Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Địa ốc Đông Á

· Năm 2004 – nay

: Chủ tịch Hội đồng quản trị kiêm Tổng giám đốc Công ty Cổ phần Vàng bạc đá quý Phú Nhuận
· Năm 2007 – nay

: Chủ tịch Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Năng lượng Đại Việt

· Năm 2008 – nay

: Thành viên Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty
· Năm 2008 – nay

: Chủ tịch Quỹ từ thiện PNJ
· Chức vụ hiện nay tại Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: Thành viên Hội Đồng Quản Trị.
· Chức vụ đang nắm giữ ở tổ chức khác: Chủ tịch HĐQT kiêm TGĐ Công ty CP Vàng bạc đá quý Phú Nhuận; Chủ tịch HĐQT Công ty CP Địa ốc Đông Á, Công ty CP Năng lượng Đại Việt; Chủ tịch Quỹ từ thiện PNJ.
· Số cổ phần nắm giữ & được ủy quyền: 2.037.865 cổ phần, trong đó :

· Cá nhân
:  1.204.533 cổ phần
· Ủy quyền 
:  833.332 cổ phần
· Số cổ phần của những người có liên quan: không
· Các khoản nợ đối với Công ty: không có
· Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không có
· Hành vi vi phạm pháp luật: không

9.2 Ban kiểm soát


Danh sách Ban kiểm soát:

· Bà Trần Ngọc Huệ

–
Trưởng Ban kiểm soát
· Bà Trần Bạch Lan 

–
Thành viên Ban kiểm soát
· Bà Nguyễn Thị Thu Thảo 
–
Thành viên Ban kiểm soát

a. Bà Trần Ngọc Huệ – Trưởng Ban kiểm soát
· Họ và tên


: Trần Ngọc Huệ
· Giới tính


: Nữ
· CMND


: 021560005 do CA Tp. HCM cấp ngày 29/5/2003
· Ngày tháng năm sinh
: 29/03/1958
· Nơi sinh 


: Long An
· Quốc tịch 


: Việt Nam

· Dân tộc 


: Kinh 

· Quê quán 


: Long An
· Địa chỉ thường trú 

: 112/22 Nguyễn Văn Hưởng, Quận 2, Tp. HCM 
· Số điện thoại liên lạc

: 0903 803 102
· Trình độ văn hoá 

: 12/12

· Trình độ chuyên môn       
: Cử nhân Kinh tế - Chuyên ngành Kế toán và Kinh tế Ngoại thương
· Quá trình công tác:

· Năm 1981 – năm 1987
: Cán bộ chuyên quản, Phó Phòng Thu Quốc Doanh Sở Tài Chánh tỉnh Long An
· Năm 1988 – năm 1992
: Kế toán trưởng, Phó giám đốc Công ty Quốc Doanh Chiếu Bóng, Công ty Dịch Vụ, Công ty Thương Mại Dịch Vụ Quận 3, Tp. HCM
· 1992 – 2009
: Kế toán trưởng, phó giám đốc, giám đốc Công ty xuất nhập khẩu nông lâm hải sản (Agrimexco)
· Hiện nay 
: Phó Tổng giám đốc Tông công ty Nông nghiệp Sài Gòn (SAGRI)
· Chức vụ hiện nay tại Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: Trưởng Ban kiểm soát.
· Số cổ phần nắm giữ & được ủy quyền: 64.278 cổ phần, trong đó:

· Cá nhân 
: 64.278 cổ phần

· Ủy quyền 
:  0 cổ phần
· Số cổ phần của những người có liên quan: không
· Các khoản nợ đối với Công ty: không 
· Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không
· Hành vi vi phạm pháp luật: không

b. Bà Trần Bạch Lan  – Thành viên Ban kiểm soát
· Họ và tên


: Trần Bạch Lan
· Giới tính


: Nữ
· CMND


: 021424596 do CA Tp. HCM cấp ngày 20/6/2002
· Ngày tháng năm sinh
: 09/07/1960
· Nơi sinh 


: Tp. HCM
· Quốc tịch 


: Việt Nam

· Dân tộc 


: Kinh 

· Quê quán 


: Tp. HCM
· Địa chỉ thường trú 

: 101 Sương Nguyệt Ánh, P. Bến Thành, Q. 1, Tp. HCM
· Số điện thoại liên lạc 
: (08) 3930 7540
· Trình độ văn hoá 

: 12/12

· Quá trình công tác:

· 2000 – nay

: Kinh doanh thương mại
· Chức vụ hiện nay tại Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: Thành viên Ban kiểm soát.
·  Số cổ phần nắm giữ & được ủy quyền: 990.778 cổ phần, trong đó:

· Cá nhân 
: 990.778 cổ phần

· Ủy quyền 
: 0 cổ phần
· Số cổ phần của những người có liên quan: 
· Chồng Bùi Quốc Việt: 610.722 cổ phần

· Em ruột Trần Bạch Hương: 43.096 cổ phần
· Các khoản nợ đối với Công ty: không có
· Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không có
· Hành vi vi phạm pháp luật: không

c. Bà Nguyễn Thị Thu Thảo  – Thành viên Ban kiểm soát

· Họ và tên


: Nguyễn Thị Thu Thảo
· Giới tính


: Nữ

· CMND


: 022766859 do CA Tp. HCM cấp ngày 07/4/2003
· Ngày tháng năm sinh
: 16/08/1976
· Nơi sinh 


: Tp. HCM
· Quốc tịch 


: Việt Nam

· Dân tộc 


: Kinh 

· Quê quán 


: Long An
· Địa chỉ thường trú 

: 24 Công trường An Đông, Phường 9, Q. 5, Tp. HCM
· Số điện thoại liên lạc 
: 0913 122 855
· Trình độ văn hoá 

: 12/12

· Trình độ chuyên môn       
: Cử nhân Luật  chuyên ngành Luật Kinh tế Trường đại học Luật Tp. HCM; Cử nhân Ngoại ngữ chuyên ngành Anh văn Trường đại học Ngoại ngữ Hà Nội; Cử nhân Kinh tế chuyên ngành Quản trị Kinh doanh Trường đại học Kinh tế Tp. HCM
· Quá trình công tác:

· 2001 – nay 
: Chuyên viên Pháp lý Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty
· Chức vụ hiện nay tại Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: Chuyên viên Pháp lý, Thành viên Ban Kiểm soát.
· Số cổ phần nắm giữ & được ủy quyền: 3.207 cổ phần, trong đó:

· Cá nhân 
: 3.207 cổ phần

· Ủy quyền 
: 0 cổ phần
· Số cổ phần của những người có liên quan: không có
· Các khoản nợ đối với Công ty: không
· Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không
· Hành vi vi phạm pháp luật: không

9.3 Ban Tổng Giám đốc

Danh sách Ban Tổng Giám đốc: 
· Ông Bùi Việt Dũng 
–
Tổng Giám đốc 
Sơ yếu lý lịch được trình bày ở phần 12.1.2.

· Bà Nông Thị Thùy Trang 
– 
Phó Tổng Giám đốc

· Ông Trần Thành A
– 
Phó Tổng Giám đốc

· Ông Nguyễn Thanh Tùng
– 
Phó Tổng Giám đốc
a. Bà Nông Thị Thùy Trang – Phó Tổng Giám đốc

· Họ và tên

            : Nông Thị Thùy Trang 

· Giới tính

            : Nữ

· CMND


: 020917771 do CA Tp. HCM cấp ngày 14/01/2004
· Ngày tháng năm sinh
: 09/01/1959
· Nơi sinh 


: Khánh Hòa
· Quốc tịch 


: Việt Nam

· Dân tộc 


: Kinh 

· Quê quán 


: Khánh Hòa
· Địa chỉ thường trú 

: 09 Quang Trung, Phường 10, Q. Gò Vấp, Tp. HCM
· Số điện thoại liên lạc 
: (08) 629 59234
· Trình độ văn hoá 

: 12/12
· Trình độ chuyên môn     
: Thạc sĩ Kế toán Quốc tế Trường đại học Swinburne; Cử nhân Kinh tế Trường đại học Kinh tế
· Quá trình công tác:

· Năm 2008 – nay
: Phó Tổng Giám đốc Thường trực Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty

· Chức vụ hiện nay tại Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: Phó Tổng Giám đốc thường trực
· Số cổ phần nắm giữ & được ủy quyền: 35.875 cổ phần, trong đó:

· Cá nhân 
: 35.875 cổ phần 

· Ủy quyền 
: 0 cổ phần 

· Số cổ phần của những người có liên quan: không
· Các khoản nợ đối với Công ty: không có

· Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không có

· Hành vi vi phạm pháp luật: không có
b. Ông Trần Thành A – Phó Tổng Giám đốc
· Họ và tên

            : Trần Thành A 

· Giới tính

            : Nam

· CMND


: 023281586 do CA Tp. HCM cấp ngày 02/11/2009
· Ngày tháng năm sinh
: 12/10/1966
· Nơi sinh 


: Khánh Hòa
· Quốc tịch 


: Việt Nam

· Dân tộc 


: Kinh 

· Quê quán 


: Khánh Hòa
· Địa chỉ thường trú 

: 115/30 Trần Đình Xu , Quận 1, Tp. HCM
· Số điện thoại liên lạc 
: (08) 6295 9234

· Trình độ văn hoá 

: 12/12
· Trình độ chuyên môn     
:
Cử nhân chuyên ngành Địa chất Trường đại học Kỹ thuật; Cử nhân chuyên ngành Điện toán Trường đại học Kỹ thuật, Cử nhân Quản trị Kinh doanh Trường đại học Mở Tp. HCM, Chứng chỉ Kiểm toán Trung tâm Kiểm toán AFC, Chứng chỉ Kế toán trưởng Trường đại học Kinh tế, Chứng chỉ Quản lý Tài chính Cục quản lý vốn, Chứng chỉ Quản lý Khách sạn – Trung học Nghiệp vụ Du lịch & Khách sạn Tp. HCM.
· Quá trình công tác:

· Năm 1999 – năm 2000
:
 Phó phòng Kế toán Khách sạn Quê Hương
· Năm 2001 – năm 2004
:
 Trưởng phòng Kế toán Khách sạn Quê Hương

· Năm 2004 – năm 2005
: Giám đốc Tài chính Công ty Cổ phần Quê Hương  Liberty

· Năm 2005 – năm 2005
: Giám đốc Tài chính Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty kiêm Giám đốc Nhà hàng Vân Cảnh Á Đông

· Năm 2006 – năm 2007
: Giám đốc Tài chính Đầu tư Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty

· Năm 2007 – nay
: Phó Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty 
· Chức vụ hiện nay tại Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: Phó Tổng Giám đốc 
· Số cổ phần nắm giữ & được ủy quyền: 314.340 cổ phần, trong đó:

· Cá nhân 
: 314.340 cổ phần 

· Ủy quyền 
: 0 cổ phần 

· Số cổ phần của những người có liên quan:
· Vợ Lê Thị Kim Chi: 249.965 cổ phần
· Các khoản nợ đối với Công ty: không có

· Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không có

· Hành vi vi phạm pháp luật: không có
c. Ông Nguyễn Thanh Tùng – Phó Tổng Giám đốc
· Họ và tên

            : Nguyễn Thanh Tùng 

· Giới tính

            : Nam

· CMND


: 022102709 do CA Tp. HCM cấp ngày 13/01/2004
· Ngày tháng năm sinh
: 18/03 /1966
· Nơi sinh 


: Trà Vinh
· Quốc tịch 


: Việt Nam

· Dân tộc 


: Kinh 

· Quê quán 


: Trà Vinh
· Địa chỉ thường trú 

: 521/51A Cách Mạng Tháng 8, Quận 10, Tp. HCM
· Số điện thoại liên lạc 
: (08) 6295 9234

· Trình độ văn hoá 

: 12/12
· Trình độ chuyên môn     
:
Chứng chỉ Giám đốc Điều hành – PACE; Chứng chỉ Quản lý Khách sạn – PSB Corporation; Chứng chỉ Quản lý  khách sạn – Trung học Nghiệp vụ Du lịch & Khách sạn Tp. HCM; Chứng chỉ Quản lý Nội tại hiệu quả – VCC và Đại học Kinh tế; Chứng chỉ Quản lý chiến lược – Khách sạn Quê Hương
· Quá trình công tác:

· Năm 1988 – năm 1993
:
 Tổ trưởng Nhà hàng Khách sạn Quê Hương

· Năm 1993 – năm 1996
:
 Khối  trưởng Nhà hàng Khách sạn Quê Hương

· Năm 1997 – năm 1998
: Trưởng Phòng F&B Khách sạn Quê Hương
· Năm 1998 – năm 1999
: Phụ tá Giám đốc Khách sạn Quê Hương
· Năm 2000 – năm 2000
: Trợ lý Giám đốc Khách sạn Quê Hương kiêm Giám đốc Khách sạn Vân cảnh 
· Năm 2000 – năm 2002
: Trợ lý Giám đốc Khách sạn Quê Hương
· Năm 2003 – năm 2004
: Trợ lý Giám đốc Khách sạn Quê Hương kiêm Giám đốc Khách sạn Metropole

· Năm 2004 – năm 2004
: Trợ lý Giám đốc Khách sạn Quê Hương kiêm Trưởng Phòng QTCL

· Năm 2004 – năm 2004
: Trợ lý Giám đốc Khách sạn Quê Hương

· Năm 2004 – nay
: Phó Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Quê Hương

· Chức vụ hiện nay  tại Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: Phó Tổng Giám đốc 

· Số cổ phần nắm giữ & được ủy quyền: 32.148 cổ phần, trong đó:

· Cá nhân 
: 32.148 cổ phần 

· Ủy quyền 
: 0 cổ phần 

· Số cổ phần của những người có liên quan: không
· Các khoản nợ đối với Công ty: không có

· Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không có

· Hành vi vi phạm pháp luật: không

9.4 Kế toán trưởng

a. Bà Nguyễn Thị Ngọc Trâm  – Kế toán trưởng

· Họ và tên

            : Nguyễn Thị Ngọc Trâm
· Giới tính

            : Nữ
· CMND


: 022772858 do CA Tp. HCM cấp ngày 31/08/1994
· Ngày tháng năm sinh
: 29/06/1971
· Nơi sinh 


: Huế
· Quốc tịch 


: Việt Nam

· Dân tộc 


: Kinh 

· Quê quán 


: Hải Hưng - Hưng Yên
· Địa chỉ thường trú 

: 79/27B Trần Văn Đang, Phường 9, Q. 3, Tp. HCM
· Số điện thoại liên lạc 
: (08) 6295 9234
· Trình độ văn hoá 

: 12/12
· Trình độ chuyên môn     
: Cử nhân Kinh tế chuyên ngành Kế toán Trường đại học Kinh tế Tp. HCM, Chứng chỉ Kiểm toán nội bộ - Bộ tài chính, Chứng chỉ Thanh toán quốc tế và thư tín dụng Trường đại học Ngoại thương, Chứng chỉ Lập báo cáo nội bộ - PACE, Chứng chỉ Giám Đốc Tài chính chuyên nghiệp - PACE

· Quá trình công tác:

· Năm 2003 – năm 2004
: Nhân viên Kế toán Khách sạn Quê Hương
· Năm 2004 – năm 2006
: Nhân viên Kế toán Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty
· Năm 2006 – năm 2007
: Phụ tá Giám đốc Kế toán Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty
· Năm 2007 
: Phó Giám đốc Thường trực Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty


· Năm 2007 – năm 2008
: Quyền Giám đốc tài chính đầu tư Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty

· Năm 2008 – năm 2009
: Giám đốc tài chính đầu tư Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty

· Năm 2009  – nay
: Giám đốc tài chính kế toán Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty
· Chức vụ hiện nay  tại Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty: Giám đốc Tài chính Kế toán
· Số cổ phần nắm giữ & được ủy quyền: 62.809 cổ phần, trong đó:

· Cá nhân 
: 62.809 cổ phần 

· Ủy quyền 
: 0 cổ phần 

· Số cổ phần của những người có liên quan: không
· Các khoản nợ đối với Công ty: không có
· Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không có
· Hành vi vi phạm pháp luật: không

10. Tình hình tài sản


TSCĐ hữu hình: Giá trị tài sản hữu hình của Công ty tại thời điểm 31/03/2010 như sau:
	
	
	
	Đvt:đồng

	Hạng mục
	Nguyên giá
	Giá trị còn lại
	Tỷ lệ còn lại

	Nhà cửa, vật kiến trúc
	 515.605.586.588 
	  449.776.911.804
	87,23%

	Máy móc thiết bị
	11.205.268.735 
	2.480.384.127
	22,14%

	Phương tiện vận tải
	     3.556.390.521 
	1.765.805.885 
	49,65%

	Máy móc thiết bị văn phòng
	840.914.798 
	92.272.640
	10,97%

	Tài sản cố định khác
	     8.117.768.661 
	2.122.988.749
	26,15%

	Tổng cộng
	 539.325.929.303 
	   456.238.363.205
	84,59%

	Nguồn: BCTC Quý 1/2010 của QUÊ HƯƠNG LIBERTY




TSCĐ vô hình: Giá trị tài sản vô hình của Công ty tính đến thời điểm 31/03/2010 là Quyền sự dụng đất, chi tiết như sau:
Đvt: đồng

	Khoản mục
	Nguyên giá
	Giá trị còn lại
	Tỷ lệ còn lại

	Tài sản vô hình sang nhượng nhà 73 - 75 Phạm Ngũ Lão 
	300.000.000
	0
	0%

	Quyền sử dụng đất 175 Lê Thánh Tôn (QH6)
	2.393.232.000
	2.393.232.000
	100%

	Quyền sử dụng đất  181/1 Lê Thánh Tôn (QH6)
	2.149.412.000
	2.149.412.000
	100%

	Quyền sử dụng đất  181/2 Lê Thánh Tôn (QH6)
	1.646.004.000
	1.646.004.000
	100%

	Quyền sử dụng đất 181/3 Lê Thánh Tôn (QH6)
	488.632.800
	488.632.800
	100%

	Quyền sử dụng đất  241/2 Phạm Ngũ Lão (Quê Hương 4)
	552.172.000
	552.172.000
	100%

	Quyền sử dụng đất  265/1B Phạm Ngũ Lão (Quê Hương 4)
	963.600.000
	963.600.000
	100%

	Quyền sử dụng đất 5 Lưu Văn Lang
	838.952.900
	838.952.900
	100%

	Quyền sử dụng đất 39 Nam Kỳ Khởi Nghĩa
	14.499.514.052
	13.750.372.485
	95%

	Quyền sử dụng đất số 165 Hai Bà Trưng, Q.1
	36.960.000.000
	36.960.000.000
	100%

	Quyền sử dụng đất 41 Nam Kỳ Khởi Nghĩa
	1.826.602.000
	1.826.602.000
	100%

	Quyền sử dụng đất 17 Lưu Văn Lang  
	394.419.200
	394.419.200
	100%

	Quyền sử dụng đất 135 Hàm Nghi 
	773.890.500
	773.890.500
	100%

	Quyền sử dụng đất 139 Hàm Nghi 
	738.448.200
	738.448.200
	100%

	Quyền sử dụng đất tại cây xăng số 10 góc Trần Hưng Đạo – Nguyễn Cư Trinh
	37.918.447.844
	37.918.447.844
	100%

	Tài sản cố định vô hình khác
	58.560.000
	0
	0%

	TỔNG CỘNG
	102.501.887.496
	101.394.185.929
	99%


Nguồn: QUÊ HƯƠNG LIBERTY
Danh sách bất động sản của Công ty:
	Khoản mục
	Địa chỉ
	Diện tích (m2)
	Thời hạn sử dụng (năm)
	Đơn giá thuê/ mua (đồng)
	Số tiền phải trả 

(đồng)
	Ghi chú

	Khách sạn Quê Hương 1
	167 Hai Bà Trưng, Q. 3, Tp. HCM
	793,4 
	50
	 554.400
	439.860.960 
	Đất thuê

	Khách sạn Quê Hương 2
	129 - 133 Hàm Nghi, Q. 1, Tp. HCM
	220,6 
	50
	607.200 
	 133.948.320
	Đất thuê

	Khách sạn Quê Hương 3
	187 - 191 Phạm Ngũ Lão, Q. 1, Tp. HCM
	359 
	50
	422.400 
	151.641.600 
	Đất thuê

	Khách sạn Quê Hương 4
	265 Phạm Ngũ Lão, Q. 1, Tp. HCM
	644,4 
	50
	 422.400
	272.194.560 
	Đất thuê

	Khách sạn Quê Hương 6
	177 - 179 Lê Thánh Tôn, Q. 1, Tp. HCM
	487
	50
	660.000 
	 321.420.000
	Đất thuê

	Khách sạn Metropole
	148 Trần Hưng Đạo, Q. 1, Tp. HCM
	1413 
	50
	528.000 
	746.064.000 
	Đất thuê

	Nhà hàng Vân Cảnh
	184 Calmette Q. 1, Tp. HCM
	185,9 
	50
	 409.200
	76.070.280 
	Đất thuê

	Nhà hàng Hoa Tân
	187 Đề Thám, Q. 1, Tp. HCM
	117,3
	50
	 334.800
	39.272.040 
	Đất thuê

	Nhà hàng Thanh Thế
	5-7-9 Nguyễn Trung trực, Q. 1, Tp. HCM
	260,8
	15
	493.200 
	128.626.560 
	Đất thuê

	Nhà Văn phòng 
	39 Nam Kỳ Khởi Nghĩa, Q. 1, Tp. HCM
	202,3
	Lâu dài
	
	 393.929.811
	Đất mua

	Khách sạn Quê Hương 6
	181/1 Lê Thánh Tôn, Q. 1, Tp. HCM
	73,61
	Lâu dài
	
	16.157.186.500 
	Đất mua

	Khách sạn Quê Hương 6
	181/2 Lê Thánh Tôn, Q. 1, Tp. HCM
	56,37
	Lâu dài
	
	 4.609.698.700 
	Đất mua

	Khách sạn Quê Hương 6
	181/3 Lê Thánh Tôn, Q. 1, Tp. HCM
	55,78
	Lâu dài
	
	12.525.042.200 
	Đất mua

	Khách sạn Quê Hương 6
	175 Lê Thánh Tôn, Q. 1, Tp. HCM
	81,96
	Lâu dài
	
	 23.063.499.900
	Đất mua

	Khách sạn Quê Hương 4
	241/2 Phạm Ngũ Lão, Q. 1, Tp. HCM
	37,82
	Lâu dài
	
	 1.759.375.600
	Đất mua

	Khách sạn Quê Hương 4
	265/1B Phạm Ngũ Lão, Q. 1, Tp. HCM
	66
	Lâu dài
	
	 5.590.593.000
	Đất mua

	 Nhà mua
	41 Nam Kỳ Khởi Nghĩa, Q. 1, Tp. HCM
	88,67
	Lâu dài
	
	 25.957.970.800
	Đất mua

	 Nhà mua
	5 Lưu văn Lang, Q. 1, Tp. HCM
	43,18
	Lâu dài
	
	 6.807.580.000
	Đất mua

	 Nhà mua
	17 Lưu văn Lang, Q. 1, Tp. HCM
	54,15 
	Lâu dài
	
	 6.840.000.000
	Đất mua

	 Nhà mua
	135 (tầng 1) Hàm nghi Q. 1, Tp. HCM
	69,66
	Lâu dài
	
	16.792.361.100
	Đất mua

	 Nhà mua
	139 (tầng 1) Hàm Nghi, Q. 1, Tp. HCM
	70,77
	Lâu dài
	
	16.260.259.700
	Đất mua

	 Nhà mua
	165 Hai Bà Trưng, Q. 1, Tp. HCM
	800
	Lâu dài
	
	233.568.050.000
	Đất mua


Nguồn: QUÊ HƯƠNG LIBERTY
11. Kế hoạch chào bán trái phiếu trong 03 năm tới


Không có
12. Kế hoạch lợi nhuận và cổ tức năm tiếp theo

Định hướng phát triển của Công ty trong giai đoạn tới là duy trì hoạt động sản xuất kinh doanh truyền thống một cách ổn định đồng thời triển khai việc thực hiện hai dự án mới là Dự án đầu tư xây dựng Khách sạn Metropole tại 148 Trần Hưng Đạo, Quận 1, Tp. HCM; Dự án đầu tư xây dựng Khách sạn Quê Hương 1 tại 165 - 167 Hai Bà Trưng, Quận 1, Tp. HCM.


Hiện tại, dự án xây dựng Khách sạn Quê Hương 6 đã hoàn thành và đưa vào hoạt động trong tháng 2/2010. Như vậy kế hoạch phát triển số lượng phòng của Công ty từ 2010 – 2013 như sau:

KẾ HOẠCH PHÁT TRIỂN SỐ LƯỢNG PHÒNG
Đvt: Phòng

	Chỉ tiêu
	2010
	2011
	2012
	2013

	Số phòng có đầu năm
	313
	322
	322
	572

	Số phòng Phát sinh giảm trong kỳ
	131
	-
	
	

	Tháng 04/2010 ngưng kinh doanh Quê Hương 1 để xây mới
	47
	
	
	

	Tháng 09/2010 ngưng kinh doanh Metropole để xây mới
	84
	
	
	

	Số phòng phát sinh tăng trong kỳ
	140
	-
	250
	300

	Tháng 02/2010 Liberty Central đưa vào kinh doanh
	140
	
	
	

	Tháng 04/2012 Quê Hương 1 đưa vào kinh doanh
	
	
	250
	

	Tháng 03/2013 Metropole đưa vào kinh doanh
	
	
	
	300

	Số phòng có cuối năm
	322
	322
	572
	872



Đến năm 2014, Công ty sẽ đưa vào kinh doanh tại thị trường Tp. HCM 872 phòng khách sạn đạt tiêu chuẩn 3 - 5 sao, tăng gần 3 lần số lượng các năm trước đó và cao cấp hơn về chất lượng so với hiện tại, đồng thời hứa hẹn hiệu quả kinh tế lâu dài cho Công ty.


Kế hoạch doanh thu, lợi nhuận và cổ tức của Công ty trong các năm tiếp theo được xây dựng dựa trên một số điều kiện như sau:

· Thị trường kinh doanh sản phẩm và dịch vụ truyền thống của Công ty trong 05 năm tới không có biến động bất thường.

· Công ty hoàn tất việc phát hành trái phiếu chuyển đổi như dự kiến.
· Công ty triển khai thành công ba dự án mới theo như kế hoạch đã đề ra.
	CHỈ TIÊU
	ĐVT
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014

	Vốn điều lệ
	Triệu đồng
	320.000
	320.000
	320.000
	439.000
	439.000

	Sản lượng Phòng Kinh doanh bình quân
	Phòng
	363
	322
	476
	835
	872

	Doanh thu (DT)            Trong đó
	Triệu đồng
	270.000
	275.000
	399.150
	839.400
	1.055.000

	- DT phòng ngủ
	Triệu đồng
	125.000
	124.000
	187.000
	418.000
	551.000

	- DT nhà hàng
	Triệu đồng
	106.000
	120.000
	157.000
	265.000
	332.000

	- DT dịch vụ khác
	Triệu đồng
	39.000
	31.000
	55.150
	156.400
	172.000

	Lợi nhuận sau thuế    (LNST)
	Triệu đồng
	78.750
	71.250
	95.850
	147.075
	242.025

	LNST/ DT
	%
	29,2%
	25,9%
	24,0%
	17,5%
	22,9%

	LNST/ Vốn điều lệ
	%
	24,6%
	22,3%
	30,0%
	33,5%
	55,1%

	Cổ tức
	%
	18,0%
	18,0%
	18,0%
	18,0%
	18,0%


Ghi chú:
· Từ năm 2010 trở đi, Công ty sẽ không còn được giảm 50% Thuế TNDN.

· Công ty cố gắng đảm bảo tỷ lệ EPS hàng năm ít nhất là 3.000 đồng/cổ phiếu và tỷ lệ chia cổ tức thấp nhất là 1.800 đồng/cổ phiếu/năm.

· Năm 2010, 140 phòng của Quê Hương 6 được đưa vào hoạt động. Đến năm 2012, Công ty tiếp đưa 250 phòng của Quê Hương 1 và năm 2013 là 300 phòng Metropole vào khai thác. Dự kiến Công ty sẽ có được doanh thu và lợi nhuận từ số phòng tăng thêm này. 
· Năm 2012, dự kiến Công ty tăng vốn điều lệ từ 320 tỷ đồng lên 439 tỷ đồng. (từ trái phiếu chuyển đổi)
· Cổ phiếu của công ty dự kiến sẽ niêm yết trên thị trường chứng khoán vào năm 2012.

· Lợi nhuận sau thuế bao gồm lợi nhuận của của hoạt động kinh doanh chính là khách sạn – nhà hàng, thu nhập từ hoạt động tài chính và thu nhập bất thường. 
13. Đánh giá của Tổ chức tư vấn về kế hoạch lợi nhuận và cổ tức


Dưới góc độ của tổ chức tư vấn, Công ty chứng khoán Ngân hàng Đông Á đã thu thập các thông tin, phân tích thực trạng hoạt động kinh doanh và tình hình tài chính hiện nay của Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty cũng như xem xét lĩnh vực kinh doanh mà Công ty đang hoạt động và đầu tư. Đông Á đánh giá kế hoạch lợi nhuận và cổ tức trong 05 năm sắp tới (2010 – 2014) sẽ có biến động nhưng vẫn duy trì ở mức cao. Sau khi các dự án đang triển khai được đưa vào sử dụng sẽ làm tăng cao lợi nhuận của Công ty. 

Hoạt động kinh doanh tăng trưởng phụ thuộc nhiều vào kết quả kinh doanh của Khách sạn Quê Hương 6 và tiến độ của hai dự án Khách sạn Metropole và Khách sạn Quê Hương 1. Hiện tại, Công ty đã hoàn tất xây dựng Khách sạn Quê Hương 6 và đã đưa vào kinh doanh từ tháng 2 năm 2010. Mặc dù khủng hoảng kinh tế đã làm ảnh hưởng đến hoạt động kinh doanh dịch vụ khách sạn – nhà hàng của các nước nói chung và Việt Nam nói riêng. Tuy nhiên, khi kinh tế hồi phục, Việt Nam sẽ quay lại mức tăng trưởng cao. Điều này thúc đẩy sự tăng trưởng của hoạt động kinh doanh khách sạn – nhà hàng. 

Với các đánh giá trên, Đông Á nhận thấy kế hoạch kinh doanh của QUÊ HƯƠNG LIBERTY dự kiến trong giai đoạn 20010 – 2014 là khả thi nếu không chịu những ảnh hưởng của các sự kiện bất khả kháng như biến động nghiêm trọng trong nền kinh tế hoặc thị trường du lịch. 


Chúng tôi lưu ý rằng nhận xét trên của chúng tôi chỉ có tính chất tham khảo cho các nhà đầu tư. Chúng tôi không hàm ý đảm bảo giá trị của chứng khoán cũng như tính chắc chắn của những số liệu được dự báo.
14. Thông tin về những cam kết nhưng chưa thực hiện của tổ chức phát hành

Không có

15. Các thông tin, các tranh chấp kiện tụng liên quan tới Công ty mà có thể ảnh hưởng đến giá cả trái phiếu chào bán


Không có
TRÁI PHIẾU CHÀO BÁN
16. Các văn bản pháp lý liên quan đến đợt chào bán

· Luật Doanh nghiệp số 60/2005/QH11 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 29/11/2005;

· Luật Chứng khoán số 70/2006/QH11 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 29/06/2006;

· Nghị định số 14/2007/NĐ-CP ngày 19/01/2007 của Chính phủ Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Chứng khoán;

· Thông tư số 17/2007/TT-BTC ngày 13/03/2007 của Bộ Tài chính Hướng dẫn hồ sơ đăng ký chào bán chứng khoán ra công chúng;

· Quyết định số 13/2007/QĐ-BTC ngày 13/03/2007 của Bộ Tài chính Ban hành mẫu Bản cáo bạch trong Hồ sơ đăng ký chào bán chứng khoán ra công chúng;

· Các quy định của Pháp luật hiện hành.

17. Loại trái phiếu


Tất cả trái phiếu phát hành là trái phiếu chuyển đổi.
18. Loại tiền phát hành


Tiền Đồng Việt Nam (VND).

19. Hình thức trái phiếu


Trái phiếu ghi sổ, tự do chuyển nhượng.

20. Đối tượng phát hành


Đối tượng phát hành bao gồm cổ đông hiện hữu và các cổ đông chiến lược. Trong đó:

· Cổ đông hiện hữu là cổ đông có tên trong danh sách cổ đông của Liberty vào thời điểm chốt danh sách do Hội đồng quản trị Liberty (HĐQT) xác định. 

· Cổ đông chiến lược là đối tác được HĐQT lựa chọn theo ủy quyền của Đại hội đồng cổ đông Liberty (ĐHĐCĐ). Cổ đông chiến lược có thể là thể nhân hoặc pháp nhân trong nước/ngoài nước đồng thời phải có năng lực tài chính, năng lực quản trị, khả năng phát triển thị trường, sử dụng dịch vụ và gắn bó lợi ích lâu dài với Liberty.
21. Lãi suất


Lãi suất trái phiếu (lãi coupon): 0%/năm

22. Mệnh giá


Mệnh giá Trái phiếu: 100.000 đồng/Trái phiếu (Một trăm nghìn đồng/Trái phiếu).

23. Tổng số trái phiếu dự kiến chào bán 


Số lượng trái phiếu dự kiến chào bán là 1.190.000 Trái phiếu. Trong đó:

· Chào bán cho cổ đông hiện hữu: 320.000 Trái phiếu.
· Chào bán cho cổ đông chiến lược: 870.000 Trái phiếu.
24. Giá chào bán dự kiến

· Giá chào bán cho cổ đông hiện hữu: 200.000 đồng/Trái phiếu.
· Giá chào bán cho cổ đông chiến lược: 300.000 đồng/Trái phiếu.

Giá sổ sách của 01 cổ phiếu Liberty tại thời điểm 31/03/2010:


Dựa trên Báo cáo tài chính kiếm toán năm 2008, 2009 và Báo cáo tài chính Quý 1 năm 2010 của Công ty, Giá sổ sách của một cổ phiếu của Công ty vào thời điểm 31/12/2008,  31/12/2009 và 31/03/2010 được tính như sau:


Giá trị 1 cổ phần = Vốn chủ sở hữu / Tổng số cổ phần 

	Chỉ tiêu
	Đơn vị tính
	31/12/2008
	31/12/2009
	31/03/2010

	Tổng nguồn vốn chủ sở hữu (1)
	Đồng
	522.596.479.383
	743.735.538.953
	757.538.929.839

	Quỹ khen thưởng phúc lợi (2)
	Đồng
	2.376.008.961
	5.372.424.164
	2.013.415.717

	Vốn Chủ sở hữu (3) = (1) – (2)
	Đồng
	520.220.470.422
	738.363.114.789
	755.525.514.122

	Số lượng Cổ phần (4)
	Cổ phần
	24.000.000
	32.000.000
	32.000.000

	Giá trị 1 Cổ phần (5)= (3)/(4)
	Đồng/ Cổ phần
	21.676
	23.074
	23.610


Như vậy giá trị sổ sách 01 cổ phần Liberty là 23.610 đồng/cổ phần.

25. Phương pháp tính giá


Giá chào bán trái phiếu được Hội đồng quản trị trình Đại hội đồng cổ đông quyết định theo Nghị quyết số 01/NQ-2010 ngày 22/03/2010 trong đó có xem xét giá thị trường của cổ phiếu QUÊ HƯƠNG LIBERTY tại thời điểm thông qua phương án phát hành, có cân nhắc đến tình hình thị trường tại thời điểm phát hành.
26. Phương thức phân phối


Phát hành cho cổ đông hiện hữu theo tỷ lệ 100:1 nghĩa là mỗi cổ đông hiện hữu sở hữu 100 cổ phần của Liberty sẽ được quyền mua 1 Trái phiếu. Nguyên tắc làm tròn: làm tròn xuống đến hàng đơn vị.

Ví dụ: Cổ đông Nguyễn Văn A sở hữu 145 cổ phần. Ông A sẽ được nhận 145/100 = 1,45 quyền mua Trái phiếu. Phương thức làm tròn như sau:

· Ông A được quyền mua 01 Trái phiếu

· Phần lẻ 0,45 Trái phiếu sẽ được giao cho HĐQT tổng hợp và phân phối lại cho đối tượng khác 


Phát hành cho cổ đông chiến lược do HĐQT quyết định theo ủy quyền của ĐHĐCĐ căn cứ vào nhu cầu và năng lực của cổ đông chiến lược.


Số Trái phiếu không được các đối tượng kể trên đặt mua hết (nếu có) và số Trái phiếu lẻ phát sinh do làm tròn xuống đến hàng đơn vị sẽ được HĐQT phân phối cho những đối tượng khác theo những điều kiện phù hợp với giá không thấp hơn so với giá phát hành cho cổ đông chiến lược.
27. Kỳ hạn Trái phiếu và Thời hạn chuyển đổi

· Kỳ hạn Trái phiếu: 30 tháng tính từ ngày phát hành

· Thời hạn chuyển đổi: Ngày làm việc đầu tiên sau thời hạn 30 tháng tính từ ngày phát hành Trái phiếu. ĐHĐCĐ đã thông qua phương án tăng vốn điều lệ từ nguồn trái phiếu chuyển đổi phát hành trong đợt này.
28. Tỉ lệ chuyển đổi


Tại ngày đáo hạn của Trái phiếu, mỗi đơn vị trái phiếu sẽ được mặc nhiên chuyển đổi thành cổ phần phổ thông theo tỷ lệ 1:10, nghĩa là mỗi trái phiếu sở hữu sẽ được chuyển đổi thành 10 cổ phiếu.

29. Thời gian phân phối trái phiếu


Trong vòng 90 ngày kể từ ngày nhận được Giấy chứng nhận đăng ký chào bán do Ủy ban Chứng khoán Nhà nước cấp, Liberty sẽ tiến hành phân bổ Trái phiếu cho các đối tượng được hưởng quyền mua Trái phiếu.
30. Đăng ký mua trái phiếu


Sau 10 ngày kể từ ngày được cấp phép chào bán chứng khoán, các cổ đông có tên trong danh sách vào ngày chốt danh sách cổ đông và các cổ đông chiến lược đã được lựa chọn tiến hành đăng ký mua Trái phiếu hoặc chuyển nhượng quyền mua theo thời gian đã công bố.


Cổ đông đăng ký và nộp tiền mua Trái phiếu hoặc chuyển nhượng quyền mua tại:

Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty
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31. Quyền của người sở hữu trái phiếu


Mỗi người sở hữu trái phiếu (Trái chủ) sẽ được coi là sở hữu duy nhất trái phiếu đó về mọi phương diện và được hưởng các quyền liên quan đến trái phiếu, bao gồm: 

· Các quyền được quy định trong phương án phát hành trái phiếu;
· Các quyền được quy định bởi các văn bản pháp luật hiện hành;
· Các quyền mới bổ sung khi cần thiết, nhưng phải được các cổ đông sở hữu và/hoặc đại diện sở hữu tối thiểu 75% cổ phần phổ thông thông qua đồng thời phải được sự chấp thuận của các Trái chủ sở hữu và/hoặc đại diện sở hữu tối thiểu 75% số lượng Trái phiếu đang lưu hành. Các quyền mới bổ sung không được trái với Điều lệ Công ty và các quy định của pháp luật hiện hành.

32. Phương thức thực hiện quyền


Trái phiếu phát hành trước hết sẽ được phân phối cho các đối tượng theo phương thức thực hiện quyền mua Trái phiếu. Quyền mua Trái phiếu sẽ được phân phối theo Danh sách cổ đông hiện hữu tại thời điểm chốt danh sách và cổ đông chiến lược được hưởng quyền mua Trái phiếu. 


Danh sách cổ đông được hưởng quyền mua Trái phiếu và số lượng quyền mua sẽ do HĐQT chốt và thông báo trên các các phương tiện thông tin đại chúng hoặc gửi thông báo tới từng cổ đông.


Các cổ đông sẽ thực hiện quyền mua Trái phiếu với số lượng được công bố và giá theo quy định tại phương án phát hành trái phiếu.


Số Trái phiếu không được cổ đông (theo phương thức thực hiện quyền mua) đặt mua hết (nếu có) sẽ được HĐQT thu hồi và phân phối cho các đối tượng khác theo cách thức và điều kiện phù hợp với giá bán không thấp hơn giá bán cho các cổ đông chiến lược.


Nguyên tắc chuyển nhượng quyền mua Trái phiếu: cổ đông hiện hữu sở hữu quyền mua có thể chuyển nhượng quyền mua Trái phiếu của mình cho người khác theo giá thỏa thuận giữa hai bên và chỉ được chuyển nhượng một lần (không được chuyển nhượng cho người thứ ba). Cổ đông chiến lược không được chuyển nhượng quyền mua Trái phiếu của mình cho người khác.


Nếu quá 20 ngày kể từ ngày quyền mua Trái phiếu có hiệu lực mà cổ đông đó không thực hiện quyền mua của mình thì sẽ bị mất quyền mua Trái phiếu mà không nhận được bất cứ sự đền bù nào của Liberty.
Lịch trình dự kiến thực hiện phân phối trái phiếu

	TT
	Công việc
	Thời gian
	Thực hiện

	1
	Nhận chứng nhận đăng ký chào bán chứng khoán
	T
	Liberty

	2
	Công bố trên các phương tiện thông tin đại chúng theo quy định
	T + 1 – T + 7
	Liberty phối hợp với Công ty Chứng khoán Ngân hàng Đông Á (Đông Á)

	3
	Chốt danh sách cổ đông
	T + 12 – T + 15
	Theo quyết định của HĐQT Liberty

	4
	Chuyển nhượng quyền mua Trái phiếu
	T + 18 – T + 38
	Liberty xác nhận chuyển nhượng quyền mua Trái phiếu

	5
	Đăng ký và nộp tiền mua Trái phiếu
	T + 18 – T + 40
	Liberty nhận tiền mua Trái phiếu

	6
	· Tổng hợp kết quả thực hiện quyền mua Trái phiếu.

· Lập báo cáo trình HĐQT phương thức xử lý số Trái phiếu lẻ và số Trái phiếu không chào bán hết (nếu có)
	T + 41 – T + 45
	Liberty

	7
	Xử lý số Trái phiếu lẻ và số Trái phiếu không chào bán hết (nếu có)
	T + 45 – T + 55
	Liberty

	8
	Nộp tiền vào tài khoản phong tỏa
	T + 56 – T + 57
	Liberty chuyển toàn bộ số tiền thu được từ đợt chào bán vào tài khoản phong tỏa

	9
	Ngân hàng nơi mở tài khoản phong tỏa cung cấp Giấy báo số dư đủ số tiền thu được từ đợt chào bán
	T + 58 – T + 60
	Ngân hàng nơi mở tài khoản phong tỏa

	10
	Báo cáo phát hành cho UBCKNN 
	T + 60 – T + 62
	Liberty phối hợp với Đông Á

	11
	Phân bổ trái phiếu cho các cổ đông
	Từ T + 62 trở đi
	Liberty phát hành trái phiếu cho các cổ đông 


Ghi chú: 

*Lịch trình này có thể thay đổi theo điều kiện thực tế trong thời gian phát hành cổ phiếu
33. Giới hạn về tỷ lệ nắm giữ đối với người nước ngoài


Điều lệ Tổ chức và Hoạt động của Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty không quy định cụ thể giới hạn tỷ lệ nắm giữ đối với cổ đông là người nước ngoài. Vì vậy cổ đông là người nước ngoài có thể tham gia mua bán Trái phiếu của Liberty theo quy định của Pháp luật Việt Nam hiện hành.
34. Các hạn chế liên quan đến việc chuyển nhượng


Các cổ đông hiện hữu sở hữu quyền mua có thể chuyển nhượng quyền mua chứng khoán của mình cho người khác nhưng chỉ được chuyển nhượng một lần (người nhận chuyển nhượng không được chuyển nhượng cho người thứ ba). Các cổ đông chiến lược không được chuyển nhượng quyền mua.


Ngay sau khi phát hành, Trái phiếu được tự do chuyển nhượng.

35. Trạng thái ưu tiên thanh toán


Trước ngày chuyển đổi, trong trường hợp bắt buộc phải thanh toán, Trái phiếu được ưu tiên thanh toán sau tất cả các khoản phải trả của Liberty bao gồm nhưng không giới hạn: các khoản phải trả ngắn hạn, phải trả dài hạn, thuế, lãi và gốc các khoản vay ngân hàng ngắn, trung và dài hạn,…nhưng ưu tiên được thanh toán trước cổ tức, cổ phần các loại.

36. Quyền thanh toán trước hạn


Liberty không có nghĩa vụ phải mua lại một phần hoặc toàn bộ Trái phiếu đã phát hành, trừ trường hợp được sự chấp thuận của các cổ đông nắm giữ tối thiểu 75% cổ phần phổ thông đồng ý cho Liberty mua lại một phần hoặc tòan bộ Trái phiếu đã phát hành theo nguyên tắc công khai, minh bạch, bình đẳng và tuân thủ các quy định của pháp luật hiện hành.


Công ty có quyền mua lại Trái phiếu trong thời gian Trái phiếu còn hiệu lực như là hành động đầu tư tài chính ngắn hạn. Quy trình mua lại Trái phiếu được hành xử tương tự như mua lại cổ phiếu quỹ của Liberty, ngoại trừ trường hợp có quy định khác.

37. Niêm yết


Trước khi chuyển đổi, Trái phiếu có thể được niêm yết khi được sự chấp thuận của các Trái chủ sở hữu và/hoặc đại diện sở hữu tối thiểu 75% số lượng Trái phiếu đang lưu hành.
38. Cam kết của tổ chức phát hành


Liberty cam kết: Thực hiện đầy đủ nghĩa vụ của Liberty đối với nhà đầu tư trái phiếu liên quan đến trái phiếu phát hành đợt này; Không thực hiện chào bán chứng khoán trong thời hạn trái phiếu chuyển đổi hoặc khi toàn bộ số lượng trái phiếu phát hành đợt này chưa chuyển đổi hết sang cổ phiếu
39. Các loại thuế có liên quan


Thuế Thu nhập doanh nghiệp: Theo Nghị định 164/2003 NĐ/CP ngày 22/12/2003, Công ty được miễn thuế thu nhập doanh nghiệp (TNDN) 2 năm kể từ khi có thu nhập chịu thuế (2005 – 2006) và giảm 50% số thuế phải nộp cho 3 năm tiếp theo. Mức thuế suất thuế TNDN áp dụng cho Công ty trong 02 năm (2007 – 2008) là 28%. Năm 2008 là năm thứ hai Công ty được giảm 50% thuế TNDN. Từ tháng 01/2009, mức thuế TNDN áp dụng cho Công ty là 25%. Đến năm 2010, Công ty sẽ không còn được hưởng ưu đãi về thuế TNDN.

Thuế giá trị gia tăng: Công ty nộp thuế giá trị gia tăng theo phương pháp khấu trừ với thuế suất 10% cho các dịch vụ khách sạn – nhà hàng các loại. Công ty được giảm 50% thuế giá trị gia tăng cho các dịch vụ: khách sạn - nhà hàng - vận chuyển từ 01/02/2009 - 31/12/2009. 

Thuế tiêu thụ đặc biệt: Mức thuế suất tiêu thụ đặc biệt áp dụng đối với Công ty là 30%.


Thuế thu nhập cá nhân: Công ty áp dụng thuế suất theo biểu thuế lũy tiến hoặc 10%. 


Thuế nhà thầu: Mức thuế suất áp dụng là 10% tính theo thông tư 134/2009/TT-BTC ngày 31/12/2008.

Thuế môn bài: Mức áp dụng là 13.000.000 đồng cho toàn Công ty.


Thuế nhà đất: Mức thuế này Công ty nộp theo thông báo hằng năm.
40. Ngân hàng mở tài khoản phong tỏa nhận tiền mua trái phiếu


Toàn bộ số tiền thu được từ đợt phát hành sẽ được chuyển vào tài khoản phong tỏa do Công ty mở tại Ngân hàng Thương mại Cổ phần Việt Nam Tín Nghĩa 


Số hiệu Tài khoản: 001.4279.00002

Địa chỉ: 50 – 52 Phạm Hồng Thái, P. Bến Thành, Q.1, TP.HCM
MỤC ĐÍCH CHÀO BÁN

41. Mục đích chào bán
Mục đích của đợt phát hành trái phiếu chuyển đổi Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty (Trái phiếu) nhằm huy động vốn trung hạn để đáp ứng một phần nhu cầu vốn trung và dài hạn cho các dự án của Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty (Liberty) trong giai đọan 2010 – 2012.
42. Phương án khả thi Dự án xây dựng Khách sạn Metropole tại 148 Trần Hưng Đạo, Quận 1, Tp. HCM
Để đáp ứng nhu cầu ngày càng tăng của thị trường về phòng khách sạn và nhu cầu cao cấp hơn về chất lượng dịch vụ phòng so với hiện tại, Công ty dự kiến đầu tư xây dựng mới Khách sạn Metropole tại 148 Trần Hưng Đạo, Quận 1, Tp. HCM với quy mô 300 phòng tiêu chuẩn 5 sao.

Hiện tại, Công ty đã hoàn tất việc đền bù giải tỏa cây xăng phía trước mặt thuộc Công ty COMECO để tạo thành một khối thống nhất. Như vậy, diện tích khai thác và thiết kế khách sạn như sau:

· Diện tích mặt bằng: 1533,2 m2
· Diện tích sàn xây dựng: 21.464,8 m2 (Không bao gồm tầng hầm, tầng kỹ thuật và tầng thượng)
· Hệ số sử dụng đất tối đa: 14
· Mật độ xây dựng tối đa: 80%

Theo thiết kế sơ bộ, khách sạn bao gồm: 3 tầng hầm, 24 tầng cao, 260 phòng standard, 24 phòng deluxe và 16 phòng suite.

Các dịch vụ khách sạn gồm:

· Trung tâm thương mại

· Nhà hàng, cà phê

· Phòng hội nghị, phòng họp lớn và nhỏ

· Khu giải trí (quầy bar, hồ bơi, gym, massage…)

Khách hàng mục tiêu mà Khách sạn hướng tới là thương nhân, khách du lịch cao cấp, khách du lịch theo hình thức MICE. Tuy nhiên Khách sạn cũng sẽ linh hoạt trong các đối tượng khách khác.

Vốn đầu tư dự án: Tổng mức đầu tư của dự án là 730 tỷ đồng, chi tiết như sau:

	Hạng mục
	Số tiền (Triệu đồng)
	Tỷ lệ (%)

	Chi phí thuê đất, đền bù giải phóng mặt bằng
	40.000
	5%

	Chi phí Quản lý và tư vấn thiết kế
	70.000
	10%

	Chi phí xây dựng
	560.000
	77%

	Chi phí khác
	20.000
	3%

	Dự phòng phí (5%)
	40.000
	5%

	Tổng mức đầu tư
	730.000
	100%


Nguồn: QUÊ HƯƠNG LIBERTY
Đại hội cổ đông thường niên năm 2009 đã đồng ý cho HĐQT tổ chức thực hiện đầu tư dự án Khách sạn Metropole. Theo nghị quyết HĐQT tháng 2/2010, Công ty sẽ cần phát hành thêm 325 tỷ đồng trái phiếu chuyển đổi nhằm phục vụ nhu cầu vốn của dự án này. Ước tính nguồn vốn huy động cho dự án Khách sạn Metropole như sau:

· Vốn từ việc phát hành 1.190.000 trái phiếu với tổng giá trị dự kiến thu về là 325 tỷ đồng. 

· Vốn tự có và lợi nhuận tích lũy: 55 tỷ đồng

· Vay ngân hàng: 350 tỷ đồng

Tiến độ của dự án: Hiện nay, Công ty đã hoàn thành việc đền bù giải tỏa cây xăng phía trước khách sạn Metropole và đang tiến hành các thủ tục xây dựng công trình. Dự kiến Khách sạn Metropole sẽ được khởi công xây dựng vào tháng 09/2010 và hoàn thành vào tháng 03/2013.

Kế hoạch doanh thu và lợi nhuận của Dự án:

Đvt: triệu đồng
	Khoản mục
	9 tháng cuối năm 2013
	Năm 2014
	Năm 2015
	Năm 2016

	Doanh thu
	320.000
	450.000
	540.000
	570.000

	Chi phí
	225.000
	300.000
	345.000
	365.000

	Lãi trước thuế
	95.000
	150.000
	195.000
	205.000


Nguồn: QUÊ HƯƠNG LIBERTY
Các chỉ tiêu khả thi của dự án:

Hiện giá thuần (NPV) của dự án đầu tư (Tỷ suất chiết khấu 13%): 757 tỷ đồng

Tỉ suất thu hồi vốn IRR = 24%

NPV dự án đạt được là khá cao. Bên cạnh đó với tỷ suất chiết khấu hiện nay khoảng 13% thì dự án có IRR đạt 24% là rất an toàn để đầu tư.
KẾ HOẠCH SỬ DỤNG SỐ TIỀN THU ĐƯỢC TỪ ĐỢT CHÀO BÁN
Công ty sẽ sử dụng toàn bộ số tiền thu được từ đợt chào bán 1.190.000 trái phiếu dự kiến là 325 tỷ đồng để đầu tư cho Dự án xây dựng Khách sạn Metropole tại 148 Trần Hưng Đạo, Quận 1, Tp. HCM. Dự kiến việc phân bổ nguồn vốn cho dự án được thực hiện như sau:
Đvt: triệu đồng
	Dự kiến thực hiện
	Diễn giải
	Nhu cầu

	Quý II/2010
	Tư vấn, thiết kế, khảo sát khối lượng
	10.000

	Quý III/2010
	Chuẩn bị xây dựng (thẩm định kết cấu, tháo dỡ công trình cũ, tư vấn khác,...)
	10.000

	Quý IV/2010
	Xây dựng cọc móng và tường vây
	50.000

	2011
	Xây dựng hầm, phần thô và hoàn thiện
	255.000

	
	Tổng cộng tiền
	325.000


Nguồn: QUÊ HƯƠNG LIBERTY
Trong trường hợp việc chào bán không thành công thì QUÊ HƯƠNG LIBERTY vẫn tiếp tục thực hiện các dự án theo tiến độ đã đề ra. Tuy nhiên nguồn vốn tài trợ chủ yếu cho dự án lúc này sẽ là từ lợi nhuận giữ lại, quỹ dầu tư phát triển và vay ngân hàng. Do dòng tiền của QUÊ HƯƠNG LIBERTY lớn, hơn nữa Công ty sở hữu các tài sản và bất động sản có khả năng thế chấp (giá trị tài sản của QUÊ HƯƠNG LIBERTY lớn nhưng chưa dùng để thế chấp) nên việc vay tiền từ ngân hàng thông qua thế chấp các tài sản này để xây dựng dự án là hoàn toàn khả thi.
CÁC ĐỐI TÁC LIÊN QUAN ĐẾN ĐỢT CHÀO BÁN
1. Tổ chức tư vấn phát hành
: Công ty Chứng khoán Ngân hàng Đông Á
Trụ sở chính
: 56 – 68 Nguyễn Công Trứ, Quận 1, TP. HCM

Điện thoại 
: (84.8) 3821 8666
Fax
: (84.8) 3914 4372
Website
: www.das.vn
2. Tổ chức kiểm toán
: Công ty Kiểm toán & Dịch vụ Tin học (AISC)

Trụ sở chính
: 142 Nguyễn Thị Minh Khai, Quận 3, TP. HCM
Điện thoại
: (84.8) 3930 5163 (10 lines)
Fax
: (84.8) 3930 4281
Website
: www.aisc.com.vn 

PHỤ LỤC

1. Phụ lục I: 
Bản sao hợp lệ Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh

2. Phụ lục II: 
Bản sao hợp lệ Điều lệ Công ty

3. Phụ lục III: 
BCTC kiểm toán năm 2008, 2009 và BCTC Quý 1/2010 của Công ty Cổ phần Quê Hương Liberty
4. Phụ lục IV: 
Sơ yếu lý lịch các thành viên HĐQT, BKS, BTGĐ và Kế toán trưởng
5. Phụ lục V: 
Các tài liệu khác
TP. Hồ Chí Minh, ngày     tháng     năm 2010
CÔNG TY CỔ PHẦN QUÊ HƯƠNG LIBERTY
	Chủ Tịch Hội Đồng Quản Trị

NGUYỄN HUYÊN

	Tổng Giám Đốc

BÙI VIỆT DŨNG
	Kế Toán Trưởng

NGUYỄN THỊ NGỌC TRÂM
	Trưởng Ban Kiểm Soát
TRẦN NGỌC HUỆ
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